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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 28.07.2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA III ETAPU
INWESTYCYJNEGO
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper )
Adatex Zielona Podkowa 3 Sp.z o.0.
Adres Gtéwna siedziba:
43-100 Dagbrowa Gérnicza ul. Graniczna 34B/U24
Numer NIP i REGON 629-251-28-26 528878136
530 717718
Numer telefonu
Adres poczty elektroniczne;j biuro@adatex.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- vy .adatex.pl
lopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE ]?OSWIADCZENIE DEWELOPERA - PONIZEJ ZOSTALY)|
PRZEDSTAWIONE PRZYKLEADY UKONCZONYCH INWESTYCJI W RAMACH FUNKCINOWANIA
GRUPY KAPITALOWEJ ADATEX

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie) Apartamenty Sikornik I

Adres

44-100 Gliwice ul. Kormoranoéw 4A, 4B

Data rozpoczecia

15 listopada 2018 roku

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

11 stycznia 2021 roku



mailto:biuro@adatex.pl
http://www.adatex.pl/

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»Nowa Dabrowa” etap II budynek B

Adres

41-300 Dabrowa Gornicza ul. Graniczna 20

Data rozpoczgcia

10 kwietnia 2020 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

15.03.2022 roku

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Osiedle Debowy Park Etap II budynki C i D

Adres

41-103 Siemianowice Slaskie ul. O$wiccimska 7e, 7g

Data rozpoczgcia

18 sierpien 2020 roku

Data wydania decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

09.05.2022 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INie toczy si¢ postgpowanie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Otrebusy ul. Natalinska dziatki nr. 477/14 potozona we wsi Otrgbusy, gmina Brwinow (obrgb
15)

Numer ksiegi wieczystej

WAI1P/00135956/8,

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 4.930.000,00 zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Tychach - 28
imaja 2026 roku ztozono wniosek o wykreslenie hipoteki

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wplywajacych na warunki
zycia®

INie dotyczy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Uchwata Nr XXVII/234/2008 Rady
Miejskiej w Brwinowie z 3 czerwca
2008 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miej n odbudowy

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

U, KDW-1, ZU — przeznaczonych pod ushugi,
drogi wewngetrzne oraz zielen urzadzona

Maksymalna intensywno$ézabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemnej
intensywnosci zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

'Wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
[powierzchni dziatki budowlanej 70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi
komunikacyjnej:

1) dla mieszkalnictwa nalezy zapewnic¢
minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom
jednorodzinny.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

INie dotyczy

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

INie dotyczy

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

INie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

IDojazd do drogi publicznej przez 477/16 i
477/15

o . |Nie dotyczy
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j
. . . Brak planu
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu T
zagospodarowania ) Maksymalna i minimalna intensywno$¢ e T
przestrzennego dla dziatek lub zabudowy
ich fragmentow, znajdujacych
i legtosci do 100 m Brak Planu
Zg ;;%cifgtgrsgnjzbjg?ego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem Brak Planu
inwestycyjnyms) Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Brak Planu
Minimalna liczba miejsc do
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy

przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

INie dotyczy
gabaryty
. . INie dotyczy
forma architektoniczna
o INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. ., . INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. . . . . |Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy




. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

o . . |Nie dotyczy
warunki i szczegdtowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

. , . |Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyc
minimalny udzial procentowy tyezy

powierzchni biologicznie czynnej

) . INie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie d
Wysoko$¢ zabudowy ie dotyczy

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem fiecyzj ach o warugkach zabudowy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

. 6 )
inwestycyjnym®, zawarte w: . , .
tyeyiny decyzjach o $rodowiskowych uwarun-

kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku -
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- -
powodziowych

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- -
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci -
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej -

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- -
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury -
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- -

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

take* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* fie*
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest cak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

e  Pozwolenie nr 1579/2023 z dnia 03.11.2023 wydane przez Starostwo Pruszkowskie,
Przeniesiono decyzja nr 1221/2026 z 16.07.2026 roku wydana przez Starostwo
Pruszkowskie.

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

L Nie dotyczy
Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Budowe rozpoczeto 23 kwietnia 2026 roku a planowane zakohczenie 31.12.2027
roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

4 budynki ustugowe z wbudowanymi

Liczba budynkoéw lokalami mieszkalnymi jednorodzinnych

, ‘ , 12,36 m
Rozmieszczenie budynkéw na nieru-

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z polska norma PN-ISO 9836/2015 ,

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzi¢cia

Przedsigwzigcie deweloperskie finansowane z
Srodkow whasnych w wysokosci 32% wartosci
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz kredytu
w wysokos$ci 68% wartos$ci przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, $rodki wlasne, inne

deweloperskiego lub zadania deweloperskiego
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso- | 7T s
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
wierniczy* wierptezy®
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy gromadzeniu $rodkow pieni¢znych
wptacanych przez Nabywcow na cele okre§lone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata
zdeponowanych srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wplaty oraz wyptaty ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego Nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje
INabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Wyptata z rachunku powierniczego z niego
nastepuje po stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego w wysokoSci ustalonej procentowo w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank kontroluje zakonczenie kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego na
zasadach opisanych w art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej: ,,Ustawa”). Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyplacanymi z otwartego
imieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za
rowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 10% - Roboty ziemne — wykop, wymiana gruntu,
doprowadzenie przytgczy wod-kan, fundamenty - wykonano

Etap Il - 25% - Sciany konstrukcyjne oraz stropy budynku —
31.10.2026 roku

Etap Ill — 15% - konstrukcja dachu wraz z pokryciem — 31.12.2026
roku

Etap IV — 10% Stolarka okienna — 31.01.2027 roku

Etap V - 20% Instalacja wod-kan, Instalacja elektryczna, wykonanie
wylewek, wykonanie tynkdéw, stolarka drzwiowa — 30.06.2027 roku




Etap VI - 10% - Elewacja — 30.06.2027

Etap VIl — 10% - Balustrady balkonu, zagospodarowanie terenu.-
31.12.2027 r., jednak nie wczesniej niz uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie budynku.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. cena moze ulec zmianie jedynie wskutek:

a/ zmiany stawki podatku VAT na przedmiot umowy w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa i wowczas Nabywca zobowigzany bedzie do stosownej
doptaty badz bedzie uprawniony do zwrotu ewentualnej réznicy,

b/ zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajacego z pomiaru powierzchni uzytkowej
po wybudowaniu budynku, przy czym obecnie powierzchnia zostata okreslona na podstawie
dokumentacji projektowej, a powierzchnia po wybudowaniu Budynku zostanie obliczonal
zgodnie z norma: PN-ISO 9836/2015, przy czym w razie wystgpienia réznicy miedzy
powierzchniami: projektowa ustalong powyzej i rozliczeniowg ustalong w drodze pomiaru z
natury, bedzie ona rozliczona odrgbnym dokumentem sporzadzonym przez Dewelopera, przez
doliczenie (nadwyzka) lub odliczenie (niedobdr) kwoty wynikajacej z pomnozenia tej réznicy|
powierzchni przez ceng za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) lokalu mieszkalnego;

2/ w przypadku zmiany ceny zgodnie z pkt 1/ lit. a/ i b/ powyzej, Deweloper niezwlocznie
zawiadomi pisemnie Nabywce o zaistniatych zmianach, a zmiany powyzsze nie b¢da wymagaty|
aneksu do umowy deweloperskie;j.

I1. Strony postanawiaja, iz:

1/ jezeli pomigdzy dniem zawarcia umowy deweloperskiej, a dniem zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci 1 przeniesienia wlasno$ci, w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa cena ulegnie zmianie
o kwote wynikajaca ze zmiany stawki podatku VAT, wowczas Nabywca — w przypadku
lkoniecznosci dokonania doptaty — bedzie uprawniony do odstagpienia od niniejszej umowy, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny,)
w przypadku odstgpienia od umowy z powodu okolicznosci wynikajacych z pkt 1/ powyze;j,
uprawnienia wynikajace z kary umownej nie przystuguja; -

2/ w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia lokalu — na skutek réznic obmiarowych|
[pomi¢dzy powierzchnig projektowang a okreslong w dokumentacji powykonawczej:

a/ bedzie wigksza od projektowanej o wigcej niz 2,5% projektowanej powierzchni, ustalonal
cena ulegnie podwyzszeniu o kwotg stanowigca iloczyn liczby dodatkowych metrow|
kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu, przy czym w tym przypadku Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o ostatecznej
lpowierzchni Lokalu wynikajacej z dokumentacji powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie
doplaty, za§ w razie nieskorzystania przez Nabywc¢ z prawa odstgpienia od umowy nal
powyzszej podstawie, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera
powyzszej kwoty doptaty do ceny za t¢ dodatkowa powierzchni¢ lokalu;

b/ bedzie mniejsza od projektowanej o wigcej niz 2,5% projektowanej powierzchni, ustalonal
cena ulegnie pomniejszeniu o kwote stanowigca iloczyn liczby odjetych metrow kwadratowych|
powierzchni uzytkowej lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, przy czym
w tym przypadku Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni lokaly|
wynikajacej z dokumentacji powykonawczej; w razie nieskorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia od j umowy na powyzszej podstawie, Deweloper bedzie zobowigzany do obnizenial
ceny lokalu o kwotg stanowiacg iloczyn liczby odjetych metrow kwadratowych powierzchni
uzytkowej lokalu i ceny brutto za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu;

c/ bedzie mniejsza od projektowanej o nie wigcej niz 2,5% projektowanej powierzchni —|
Deweloper bedzie zobowigzany do obnizenia ceny lokalu o kwotg stanowigca iloczyn liczby|
odjetych metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu i ceny brutto za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu;
d/ bedzie wigksza od projektowanej o nie wigeej niz 2,5% projektowanej powierzchni,
INabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera ceny lokalu stanowiacej iloczyn
liczby dodanych metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu i ceny brutto za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu;

e/ pkt b/ i ¢/ nie ma zastosowania w sytuacji, gdy zmniejszenie powierzchni lokalu bedzie
wynikiem zleconych przez Nabywce¢ zmian lokatorskich, o ile zmiany takie zostang
zaakceptowane przez Dewelopera.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

l. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1/ jezeli umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;
2/ jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
3/ jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;
4/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;
5/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;
6/ w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;
7/ w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
8/ w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;
9/ w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym
przepisie;
10/ w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;
11/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
0 ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12/ jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadfos$ciowe
Il. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia.
lll. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
IV. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.
V. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
VI. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy|
Deweloperskiej.
VIl. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej,
Nabywca zobowigzuje sie ztozy¢ oswiadczenie obejmujgce zgode — w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym — na wykres$lenie roszczenia
0 przeniesienie witasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiegi
wieczystej.




I. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1/ w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania do
zaptaty, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
spowodowane bedzie dziataniem sity wyzszej;

2/ w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wtasnosci tego lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy bedzie
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Il. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn wskazanych w pkt 1 i 2
powyzej, Deweloperowi przystugujg uprawnienia wynikajgce z kary umowne;j.
lll. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z
przyczyn wskazanych w pkt 1 i 2 ust. | tego paragrafu, a takze we wszystkich
innych przypadkach, w ktérych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
— Deweloper bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy i z prawa tego
skorzysta, Nabywca bedzie zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykres$lenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z
ksiegi wieczystej, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera. W przypadku
niewykonania powyzszego zobowigzania przez Nabywce, Deweloper bedzie
mogt zgdaé od Nabywcy kary umownej w wysokosci 200 (dwiescie) ztotych za
kazdy dzien zwioki.

INNE INFORMACJE




Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, bgdz finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane

przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci

nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Bank ......cocovoiiiiiiii wydaje promese¢ o bezcigzarowym wyodrebnieniu nieruchomosci po
zaptacie przez kupujacych catosci ceny przedmiotu umowy.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) kopig ostatecznego pozwolenia na budowe

4) sprawozdaniem finansowym;

5)projektem architektoniczno-budowlanym dotyczgcym budowy

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku ............................ , prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
1) ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik;




3)

4)

5)

6)
7)

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych

Bank ... korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie korzysta



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albodomu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa
lokalumieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowejlokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

veeeNZ, e ,00zt brutto/m?, cena brutto

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego z
umowydeweloperskiej lub jednej
z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy
lokalumieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

p6zniej niz do 30.06.2028 r.

'W chwili zawarciu przez strony umowy ostatecznie przenoszacej wlasno$¢, nie

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnejalbo
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Fundamenty: Lawy fundamentowe Zelbetowe
Sciany fundamentowe: bloczki betonowe o
grubosci 25 cm (zamiana na zelbet)

Sciany no$ne zewnetrzne: $ciany grubosci 25cm
Sciany dziatowe: min 12 cm, w projekcie s3 z
pustakéw porotherm ( zmiana na beton
komorkowy)

Stupy: zelbetowe

Stropy: zelbetowe gr. 14 cm

Schody: zelbetowe prefabrykowane

Elewacja: ocieplenie styropianem gr 15 cm,
\warstwa wierzchnia tynk silikatowo silikonowy
Dach: krokwiowy dwuspadowy o nachyleniu 31
stopni. Pokrycie dachowkg betonowg ptaska,
obrébki blacharskie z blachy stalowej powlekane;j.
Rynny i rury spustowe w systemie bezokapowym,
metalowe system z blachy powlekane;.

Stolarka okienna i drzwiowa: Partery stolarka
aluminiowa. plastikowe tréjszybowe w kolorze
jasnego drewna pinia lub jasny dab., Drzwi
\wejsciowe aluminiowe w kolorze antracytowym
RAL 7016

\Wykonczenie scian wewnetrznych: tynk gipsowy
istanowigcy podktad do tynkéw dekoracyjnych lub
gtadzi gipsowych

\Wykonczenie posadzek: wylewki betonowe
zatarte, bez warstwy wyréwnujgce;.

Instalacja elektryczna: (bez biatego montazu),

Instalacja wod-kan: (bez biatego montazu) -

zakonczenie instalacji wod-kan natynkowo




Instalacje ogrzewania: kociot gazowy w
pomieszczeniu fazienki na kondygnaciji parteru lub
pietra, grzejnik, ogrzewanie podtogowe w tazience
(tylko na czesciach mieszkalnych)

Instalacja telekomunikacyjna: skrzynka
telekomunikacyjna w okolicy drzwi wej$ciowych,
kabel $wiattowodowy i koncentryczny,
doprowadzony do 1 pkt w salonie.

Wentylacja: grawitacyjna

Balustrady balkonéw: cato-szklana z pochwytem
na wysokosci 1,1 m mocowana do gory plyty
balkonowej

Balkony: ptyty tarasowe jasno-szare na
dystansach poziomujgcych

Deweloper zastrzega mozliwos¢ zastosowania
innych materiatéw o takich samych parametrach

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i tere-

nie wokot niego,
stanowigcym

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Dla klatek schodowych i korytarzy przyjeto ptytki
gresowe lub granitowe w kolorze szarym.

Balustrady ~ klatki  schodowej metalowe|
ocynkowane malowane proszkowo na kolor szaryj|
RAL 7016 glowna konstrukcja profil stalowy
zamknigty 50/20 mm, wypelienie plaskownik|
50/6 mm.

Sciany wykonczone jako tapeta natryskowa
Standard wykonczenia mieszkania:

Tynk na $cianach i sufitach

Zakonczenia instalacji sanitarnych natynkowo
IPuszki elektryczne bez biatego montazu
Wylewka

Standard wykonczenia lokali:

Tynki na $cianach

Zakonczenia instalacji sanitarnych natynkowo
Puszki elektryczne bez biatlego montazu
Wylewka

Zagospodarowanie terenu:

Chodniki kostka betonowa czarna

Jezdnia kostka betonowa szara

Liczba lokali w budynku

Dla budynkéw oznaczonych symbolami: E74-75,
E76-77, E78-79 po 12 lokalow w tym 8 lokalow
mieszkalnych i 4 lokale ustugowe oraz budynek
IF80 - 5 lokalow w tym 3 lokale mieszkalne i 2
lokale ustugowe. W sumie 27 lokalow
mieszkalnych i 14 lokalow ustugowych w
catosci.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe zewngtrzne — 81 sztuk.

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, gaz, swiattowod

Dostep do drogi publicznej

TAK




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Lokal usytuowany jest na
symbolem **,

*kkk*k

na

*kkk

w budynku oznaczonym




Okreslenic powierzchni uzytkowej Projektowana powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu
i uktadu pomieszczen oraz zakresu Wynosi ****** m2. Skiada sig z ***rrrrHHmeRRIRERE - Standard
i standardu prac wykonczeniowych, [zgodny z technologig wykonania okreslong powyzej oraz w

do ktorych wykonania zobowigzuje |umowie deweloperskie;.
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

L . INie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

. . INie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

. INie dotyczy
Ceng lokalu uzytkowego albo

utamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

. , . . INie dotyczy
Termin, do ktdrego nastapi przenie-

sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

4. Rzut lokalu mieszkalnego w stanie deweloperskim
5. Plan sytuacyjny z uwzglgdnieniem miejsc postojowych zewnetrznych.

6. Opis stanu deweloperskiego lokalu mieszkalnego.




