Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu
25.09.2025 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dotyczacy IV zadania inwestycyjnego Osiedle Gwiezdna

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ADATEX GWIEZDNA SP. ZO.0.
KRS 0001110107
Adres Giéwna siedziba:

43-100 Dabrowa Goérnicza ul. Graniczna 34B/U24
Biuro sprzedazy Osiedle ,Gwiezdna”:

Sosnowiec ul. Gwiezdna 18G

Numer NIP REGON 6292512772 528875876
Numer telefonu 530717718
Adres poczty elektronicznej biuro@adatex.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.adatex.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



mailto:biuro@adatex.pl
http://www.adatex.pl/

Adres

41-218 Sosnowiec, ul. Gwiezdna 18F

Data rozpoczgcia

13 stycznia 2020 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

8 grudnia 2022 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

41-218 Sosnowiec, ul. Gwiezdna 18G

Data rozpoczgcia

1 kwietnia 2021 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

16 grudnia 2024 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-805 Otrebusy ul. Nataliriska

Data rozpoczgcia

04 maja 2023 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

07 lipca 2025 roku oraz 19 wrzesnia 2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie toczy sie postepowanie

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

41-218 Sosnowiec ul. Gwiezdna

dziatki nr 169/8, 170/14, 171/16, 170/15, 171/17, 171/14, 171/18, 168/9 obreb
0006, Sosnowiec

Numer ksiggi wieczystej

KA1S/00041911/7

1))

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia hipoteczne

Hipoteka umowna do kwoty 51 100 000,00 zt.- na rzecz mBank S.A. w

prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zwigzku

Studium uwarunkowan
zagospodarowani

Miejscowy pl it

Micjscowy plan-edbudowy

Inne

nieruchomosci lub wnioski o | Warszawie.

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W  przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw | Nie dotyczy.

istniejacych potozonych w

sasiedztwie inwestycji i

wptywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowas Uchwata nr 587/XXXI1/2020 Rady
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow odarowania | Miejskiej w Sosnowcu z dnia 29

pazdziernika 2020 r.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego  dla  terenu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

0d0,01do 2,5

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 30 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi
komunikacyjnej:
dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1,3 miejsca postojowe na
jedno mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr 587/XXX11/2020 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 29 pazdziernika 2020 r. —
tereny 11 MW

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ | 0d 0,01 do 2,5
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Do30m
Minimalny udziat procentowy | 25%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi
komunikacyjnej:
dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej: 1,3 miejsca postojowe na
jedno mieszkanie

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci
zawarte w.

5)

)

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak wydanych decyzji

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach 0 srodowiskowych | -
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | -
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego 1 | -
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | -
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | -
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | -
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | -
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | -
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | -
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | -
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

tak” —nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* )
ostateczne — e
Czy pozwolenie na budowe jest i nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 17/20 wydana przez Prezydenta Miasta Sosnowca z dnia 10.01.2020 roku,
decyzja przenoszaca pozwolenie nr 17/20/X z dnia 10.02.2020 roku wydana przez
Prezydenta Miasta Sosnowca, Decyzja numer 109/23 z dnia 27.04.2023 roku o
zaakceptowaniu projektu zamiennego oraz decyzja nr135/25/X z dnia 06.08.2025 roku
przenoszaca pozwolenie na budowg na Adatex Gwiezdna Sp. z o.0.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

04.05.2025 - 30.06.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1z4

. . . Min. Odleglos¢ od bud. D do bud. A 28,00
Rozmieszczenie budynkow na | m odbud. C do bud. D 28 m
nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z polska norma PN-ISO 9836

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | 32,50%

procentowy  udzial  zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wlasne,

finansowania  przedsiewzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Inwestycyjnego w nastepujacych instytucjach | 67,50%
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkmgty —mteszkantowy —rachunek—
powierniczy* powierniezy®

* Niepotrzebne skreslié.




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania | Nie dotyczy
wybranego rodzaju

zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej | Nie dotyczy

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 10% - Roboty ziemne — wykop, wymiana gruntu,
doprowadzenie przytgczy wod-kan, ptyta fundamentowa, - do
30.09.2025 r. — etap ukonczono

Etap Il - 25% - Sciany konstrukcyjne budynku, wykonanie szybéw
windowych oraz klatek schodowych, stropy — do 30.06.2026 r.

Etap Ill — 15% - Stolarka okienna, dach wraz z ociepleniem do
30.09.2026 .

Etap IV — 10% - instalacje wod-kan, elektryczna i ogrzewanie do
30.09.2026 r.

Etap V — 15% - wykonanie wylewek, wykonanie tynkow -
31.12.2026

Etap VI - 15% - elewacja do 31.12.2026

Etap VII — 10% balustrady balkony, drzwi, wykonczenie wnetrz,
zagospodarowanie terenu — 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1/ cena przedmiotu umowy nie podlega waloryzacji i nie podlega zmianie, z zastrzezeniem:
a/ zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug lub zasad jego naliczania w
wyniku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa,

3/ w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towarow i ustug lub zasad jego
naliczania, Deweloper obliczy podatek od towaréw i ushug zgodnie z obowigzujacymi
zasadami,

5/ w przypadku zwigkszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki podatku od towaréw
i ushug lub zasad jego naliczania, Nabywca bedzie zobowigzany do dokonania doptaty w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia rezygnacji z przystugujacego mu prawa odstapienia od
umowy albo od dnia uptywu terminu do odstgpienia od umowy o ktorej mowa w art. 2
ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu gwarancyjnym, -

6/ w przypadku zmniejszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki podatku od towarow
oraz rezygnacji przez Nabywce z przyshugujacego mu prawa do odstgpienia od umowy o
ktérej mowa w art. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu gwarancyjnym
deweloperskiej albo uptywu terminu do ztozenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




deweloperskiej, Deweloper bedzie zobowigzany do obnizenia Ceny Lokalu oraz zwrotu
kwoty stanowiacej roznice pomigdzy Cena Lokalu okre$long w umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu gwarancyjnym a nowa Ceng Lokalu, a to
w terminie do 21 dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM.

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1/ Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy - z zastrzezeniem postanowien ustgpu IV tego

paragrafu: -------------ccommoeoen

a/ jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy Deweloperskiej; -

b/ jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy

Deweloperskiej,

¢/ jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy Deweloperskiej, Prospektu

Informacyjnego wraz z zafacznikami,

d/ jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto niniejsza Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej

Umowy;

e/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza Umowe, nie zawiera informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zafacznik do Ustawy Deweloperskiej,

w sytuacjach opisanych w lit. a/ - ¢/, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy w terminie

30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

IV. Strony postanawiaja, ze Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy - z

zastrzezeniem  postanowien  ustgpu VI  tego  paragrafui-----------mmmmmmmomoieoos
1) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego w terminie
okreslonym w niniejszej umowie i w takim przypadku Nabywca przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego

terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy — w tym przypadku Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia,

2) w przypadku zmiany ceny Lokalu na skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug lub zasad
jego naliczania — Nabywca bedzie mogt, wedle swego wyboru, przyja¢ obowiazek zaptaty zmienionej
ceny albo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia

doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny,

3) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu i nowej ceny Lokalu, Nabywca bedzie mogt,
wedle swojego wyboru, przyjaé obowiazek zaptaty zmienionej ceny albo odstapi¢ od umowy

deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera




zawiadomienia o zmianie ceny,

4) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw, zgodnie z art. 10 ust.

3 Ustawy,

5) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, ------

6) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
uplywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa

w art. 12 ust. 1 Ustawy,

7) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

8) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.

15 Ustawy,

9) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo

upadtosciowe.

V. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a/ w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dor¢czenia Nabywcom stosownego wezwania do zaplaty,

chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego spowodowane bedzie dziataniem sity

wyzszej;

b/ w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci tego lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢

Nabywcy bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej.

a w przypadku odstapienia od umowy z przypadkach, o ktérych mowa w lit. a/ i b/ powyzej, przystuguja

Deweloperowi uprawnienia wynikajace z kary LU0 Y01 P ——

VI. Strony postanawiaja, ze:

1) oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera -
ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi — zgod¢ Nabywcy na wykreslenie
z Ksiggi Wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosei, w przypadku, gdy zostat

ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczystej,

2) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie postanowien ustepu
V niniejszego paragrafu, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o

przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

VII. 1. Strony postanawiaja, ze w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej
umowy zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci $rodki przypadajace Nabywcy zaewidencjonowane na

Wirtualnym Rachunku Nabywcy w ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o
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odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, po przedstawieniu nastgpujacych dokumentow: -----------------

1) oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej,
powotujacego si¢ na podstawy odstapienia przewidziane w art. 43 Ustawy sporzadzonego w formie

pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. 2, ---------------

2) dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy Deweloperskiej, jezeli z

zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy Deweloperskiej -----------
3) dyspozycji ptatniczej Nabywcywg wzoru obowiazujacego w Banku. --------------meoeeeeeev

2. Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstapienia od Umowy
Deweloperskiej przez Nabywceg na podstawie art. 43 Ustawy lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej
w innej formie, w szczegdlnosci nie ma obowiazku kontroli zaistnienia przestanek odstapienia od
Umowy Deweloperskiej lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie, dokonujac wylacznie

oceny formalnej dokumentoéw okreslonych w ust. 1. -----

3. Postanowienia ust. 1 i 2 maja odpowiednie zastosowanie w przypadku odstapienia przez Nabywce z

przyczyn innych, anizeli okreslone w art. 43 Ustawy, a wymienionych w Umowie Deweloperskiej. ----

4. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz odstgpienie, Deweloper i
Nabywca jako strony Umowy Deweloperskiej przedstawia zgodne pisemne o$wiadczenie woli o
podziale srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Wirtualnym Rachunku przypisanym
do lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego powigzanego w Umowie Deweloperskiej z danymi

Nabywcy.

5. W sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyptaca srodki zgromadzone na Wirtualnym Rachunku po
otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy Deweloperskiej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania $rodkami zewidencjonowanymi na rzecz

Nabywcy na Rachunku oraz dyspozycji platniczej Nabywcow wg wzoru obowiazujacego w Banku, w

ciagu 2 (dwoch) dni od dnia otrzymania tego o$wiadczenia.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywey w zwiazku z

odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.----------=-=-------

INNE INFORMACJE
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spdotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 372.208,00 z1 brutto — lokal mieszkalny nr D 10,
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 43,28 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 8600,00 zt/m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 31.12.2027 r.
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 9 kondygnacji naziemnych

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 Iub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Technologia wykonania

Fundamenty: Zelbetowe
Konstrukcja budynku: Zelbetowa
szkieletowa, stupowo-ptytowa z
wypetnieniem z bloczkéw z betonu
komorkowego.

Stropy: Zelbetowe.

Sciany zewnetrzne: bloczki z betonu
komorkowego

gr. 24 cm, ocieplone styropianem 20
cm.

Sciany wewnetrzne: ciany
miedzylokalowe z bloczkéw z betonu
komorkowego gr. 24 cm.

Sciany dziatowe: bloczek z betonu
komorkowego gr. 12cm.

Elewacja: tynk silikatowo silikonowy,
dodatki: tynki dekoracyjne.
Wykonczenie Scian wewnetrznych:
tynk gipsowy stanowigcy podktad do
tynkow dekoracyjnych lub gtadzi
gipsowych

Wykonczenie posadzek: wylewki
cementowe zatarte,

Stolarka okienna: Okna PCV 5-cio
komorowe, kolor wewnetrzny biaty,
kolor zewnetrzny dopasowany do
elewacji, szyby o wspétczynniku
K=1,0.

Parapety: Zewnetrzne — stalowe,
cynkowane i malowane.

Drzwi wewnetrzne — brak (otwory
drzwiowe z nieobrobionymi
osciezami)

Drzwi wejsciowe — drzwi
antywtamaniowe z atestem.
Instalacja elektryczna (bez biatego
montazu),

Instalacja wod-kan (bez biatego
montazu) - (zakonczenie instalaciji
wod-kan wykonana natynkowo),
miejskie C.O, Grzejniki,

Instalacja telekomunikacyjna:
skrzynka telekomunikacyjna w okolicy
drzwi wejsciowych, kabel
Swiattowodowy i koncentryczny,
doprowadzony do 1 pkt w salonie.

Wentylacja mechaniczna.
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Domofon: Aparat odbiorczy w
przedpokoju,

Balkony: warstwa wykonczeniowa
dostosowana do wygladu
zewnetrznego budynku.

Balustrady zewnetrzne stalowe lub
szklane.

Wszelkie indywidualne uzgodnienia
zmian lokatorskich wymagaijg formy
pisemnej (papierowej lub
elektronicznej) i akceptacji obu stron
(sprzedajgcego i kupujacego).

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomoscei

Wykonczenie klatek schodowych i
korytarzy plytkami podtogowymi
gresowymi lub ceramicznymi,
$ciany- tynkowane oraz malowane,
instalacja elektryczna z wlacznikami
elektrycznymi i oprawa
o$wietleniows, balustrady ze stali
nierdzewnej lub proszkowane;.
Chodniki, drogi wewnetrzne —
kostka brukowa, zielen.

Deweloper zastrzega mozliwosé
zastosowania innych materiatow o
takich samych parametrach

Liczba lokali w budynku

59

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

71 postojowych zewnetrznych i w
garazu podziemnym

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, CO,
Swiattowod

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany jest na pierwszym pietrze na drugiej
kondygnacji w budynku oznaczonym symbolem D.

Projektowana powierzchnia uzytkowa przedmiotowego
lokalu wynosi 43,28 m2. Sktada sie z salonu z kuchnig,
sypialni, holu i tazienki. Standard zgodny z technologig
wykonania  okreslong powyzej oraz w umowie
deweloperskie;.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie = z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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