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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA | ZADNIA INWESTYCYJNEGO

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ADATEX GWIEZDNA SP. Z0O.0O.

KRS 0001110107

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEIDG)
Adres

Gtéwna siedziba:

43-100 Dgbrowa Gérnicza ul. Graniczna 34B/U24
Biuro sprzedazy Osiedle ,Gwiezdna”:

Sosnowiec ul. Gwiezdna 18G

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

6292512772 528875876

Nr telefonu

530717 718

Adres poczty elektronicznej

biuro@adatex.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

Strona gtéwna:
www.adatex.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:nexx@nexx.com.pl

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

| ETAP Inwestycji deweloperskiej ,,Nowe Zagérze” w Sosnowcu

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

| ETAP Inwestycji deweloperskiej ,,Osiedle Graniczna”

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Il ETAP Inwestycji deweloperskiej ,,Osiedle Graniczna”

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Sosnowiec 41-218, ul. Gwiezdna
dziatki nr 169/8, 170/14, 171/16, 170/15, 171/17, 171/14, 171/18,
168/9 obreb 0006, Sosnowiec

Adres i nr dziatki ewidencyjnej




Nr ksiegi wieczystej

KA1S/00041911/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
MOSCi

NIE DOTYCZY

Plan zagospodarowania przestrze-
nnego dla sgsiadujgcych dziatek

przeznaczenie w planie

Dla inwestycji brak przeznaczenia w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

NIE DOTYCZY

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych  dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegoélnosci
0 budowie lub rozbudowie droég,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach sciekow,
spalarniach s$mieci, wysypiskach,
cmentarzach

Brak wydanych pozwolen na budowe w publicznie dostepnych

dokumentach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 17/20 wydana przez Prezydenta Miasta Sosnowiec

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

13.01.2020 - 30.06.2022

Termin, do ktérego nastgpi przenie-
sienie prawa wilasnosci nierucho-
mosci

31.12.2022

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

liczba budynkow 1z4

Min. Odlegto$¢ od bud. A do bud. D 28 m, od

rozmieszczenie ich na nieruchomo- bud. A do bud. B 26 m

Sci (nalezy poda¢ minimalny od-
step pomiedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Zgodny z normg PN-ISO 9836:2011

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Planowana struktura finansowania netto w przypadku zawarcia umowy
kredytowej

Kredyt bankowy— 71,32%

Srodki wtasne — 28,68%

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

mBank S.A.

Srodki ochrony nabywcow bankowy rachunek powierniczy otwarty zamknigty®
stuzgcy gromadzeniu  srodkow
nabywcy

Numer rachunku:- indywidualny numer rachunku zostanie wskazany w
umowie deweloperskiej.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Zasady funkcjonowania mieszkaniowego rachunku powierniczego
otwartego reguluje USTAWA z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
Rachunek stuzy do gromadzenia $rodkéw nabywcy. Bank wyptaca
deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
W zakresie kontroli, bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli,
ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap I — 10% - Roboty ziemne — wykop, wymiana gruntu, doprowadzenie przytaczy
wod-kan, plyta fundamentowa — 23.12.2020 r.

Etap II - 20% - Sciany garazu, shupy garazu, wykonanie szybow windowych oraz
klatek schodowych, strop, izolacja pionowa garazu - 15.03.2021 r.

Etap III — 10% - Sciany konstrukcyjne — kondygnacja I, II, III, IV stropy -
kondygnacja I, II, III, IV schody i szyby windy — [parter, I, II i III pigtro] —
15.07.2021 r.

Etap IV — 20% - Sciany konstrukcyjne — kondygnacja, V, VI, VII, VIII, IX stropy —




kondygnacja, V, VI, VII, VIII, IX klatka schodowa oraz szyb windy — 15.10.2021 r.
Etap V — 20% ,Stolarka okienna, dach wraz z ociepleniem, instalacja wod-kan,
Instalacja elektryczna — 15.12.2021 r.

Etap VI —20%- Elewacja, balustrady balkonu wykonanie wylewek, wykonanie
tynkéw, stolarka drzwiowa, prace wykonczeniowe + zagospodarowanie terenu —
31.03.2022

Dopuszczenie waloryzacji ceny |Cena nie podlega waloryzacji zgodnie z art. 358(1) §3 Kodeksu cywilnego.
2 BHEENE e el W przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towaréw i ustug w
okresie obowigzywania umowy, cena brutto ulegnie odpowiedniej zmianie o
wartos¢ podatku wynikajgcg z tej zmiany. W terminie 30 dni od otrzymania
informacji o zmianie ceny Nabywcy moga ztozyé oswiadczenie o odstgpieniu od
niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole zaptaty wyzszej ceny.

W przypadku zmiany powierzchni lokalu cena brutto moze ulec zmianie
proporcjonalnie do rzeczywistej powierzchni. W terminie 30 dni od otrzymania
informacji o zmianie ceny Nabywca moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od
niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole jej zawarcia, postanowienie to nie dotyczy
sytuacji, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie zmianie w wyniku prac
wykonanych na zlecenie Nabywcy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach Zgodnie z Art.29 ustawy o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

. L jednorodzinnego z dnia 16 wrzesnia 2011 roku tj:
mozna  odstgpic od  umowy

deweloperskiej 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 22;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;
©Kancelaria Sejmu s. 12/20
22.04.2020
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1,
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktérym mowa
w art. 1, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.




Ponadto jezeli pomiedzy dniem zawarcia umowy deweloperskiej, a dniem zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wtasnosci, w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcych przepisdw prawa cena ulegnie zmianie o kwote wynikajgca ze zmiany stawki
podatku VAT, woéwczas Nabywca - w przypadku koniecznosci dokonania dopfaty - bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy z
powyzszego powodu uprawnienia wynikajgce z kary umownej nie przystuguja;

W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu - na skutek réznic obmiarowych pomiedzy
powierzchnig projektowang a okreslong w dokumentacji powykonawczej:

a/ bedzie wieksza od projektowanej o wiecej niz 2,5% projektowanej powierzchni, ustalona
Cena ulegnie podwyzszeniu o kwote stanowigcg iloczyn liczby dodatkowych metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m2 powierzchni uzytkowe;j
Lokalu, przy czym w tym przypadku Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o ostatecznej
powierzchni Lokalu wynikajgcej z dokumentacji powykonawczej oraz o obowigzku i kwocie
doptaty, zas w razie nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od niniejszej umowy
na powyzszej podstawie, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera
powyzszej kwoty doptaty do Ceny za te dodatkowg powierzchnie Lokalu;

b/ bedzie mniejsza od projektowanej o wiecej niz 2,5% projektowanej powierzchni, ustalona
Cena ulegnie pomniejszeniu o kwote stanowigcy iloczyn liczby odjetych metréw
kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m2 powierzchni uzytkowe;j
Lokalu, przy czym w tym przypadku Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 14 dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o ostatecznej
powierzchni Lokalu wynikajacej z dokumentacji powykonawczej. W razie nieskorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia od niniejszej umowy na powyiszej podstawie, Deweloper
bedzie zobowigzany do obnizenia Ceny Lokalu o kwote stanowigcg iloczyn liczby odjetych
metréw kwadratowych powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny brutto za 1m2 powierzchni
uzytkowej Lokalu;

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i witasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é Iub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:

Deweloper o$wiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy lokalu mieszkalnego nieruchomos$é byta obcigzona
hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku - do umowy sprzedazy zobowiazuje sie przedtozyé zgode
banku na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz Nabywcy,
po wpfacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce. ( art. 22 ust. 1 pkt 17)

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:




Wyzej opisana dokumentacja znajduje sie w siedzibie Dewelopera: Dgbrowa Gérnicza ul. Graniczna 34B/U24.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

liczba kondygnac;ji

1 kondygnacja podziemna - garazowa
9 kondygnacji naziemnych




bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktorym ma znajdowaé¢ sie lokal
miesz-kalny bedgcy przedmiotem
umowy deweloperskiej

Technologia wykonania

Fundamenty: Zelbetowe

Konstrukcja budynku: Zelbetowa
szkieletowa, stupowo-ptytowa z
wypetnieniem z bloczkéw z betonu
komérkowego.

Stropy: Zelbetowe.

Sciany zewnetrzne: bloczki z betonu
komérkowego

gr. 24 cm, ocieplone styropianem 20 cm.
Sciany wewnetrzne: $ciany
miedzylokalowe z bloczkéw z betonu
komérkowego gr. 24 cm.

Sciany dziatowe: bloczek z betonu
komérkowego gr. 12cm.

Elewacja: tynk silikatowo silikonowy,
dodatki: tynki dekoracyjne.

Wykonczenie scian wewnetrznych: tynk
gipsowy stanowigcy podkfad do tynkéw
dekoracyjnych lub gtadzi gipsowych
Wykonczenie posadzek: wylewki
cementowe zatarte,

Stolarka okienna: Okna PCV 5-cio
komorowe, kolor wewnetrzny biaty, kolor
zewnetrzny dopasowany do elewacji,
szyby o wspétczynniku K=1,0.

Parapety: Zewnetrzne — stalowe,
cynkowane i malowane.

Drzwi wewnetrzne — brak (otwory
drzwiowe z nieobrobionymi o$ciezami)
Drzwi wejsciowe — drzwi antywltamaniowe
z atestem.

Instalacja elektryczna (bez biatego
montazu),

Instalacja wod-kan (bez biatego montazu)
- (zakonczenie instalacji wod-kan
wykonana natynkowo),miejskie C.O,
Grzejniki,

Instalacja telekomunikacyjna: skrzynka
telekomunikacyjna w okolicy drzwi
wejsciowych, kabel Swiattowodowy i
koncentryczny, doprowadzony do 1 pkt w
salonie.

Wentylacja mechaniczna.

Domofon: Aparat odbiorczy w
przedpokoju,

Balkony: warstwa wykonczeniowa
dostosowana do wygladu zewnetrznego
budynku.

Balustrady zewnetrzne stalowe lub
szklane.

Wszelkie indywidualne uzgodnienia zmian
lokatorskich wymagajg formy pisemnej
(papierowej lub elektronicznej) i akceptacji
obu stron (sprzedajgcego i kupujgcego).




standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej  budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Wykonczenie klatek schodowych i
korytarzy ptytkami podtogowymi
gresowymi lub ceramicznymi, $ciany
tynkowane oraz malowane, instalacja
elektryczna z wtgcznikami elektrycznymi i
oprawg oswietleniowg, balustrady ze stali
nierdzewnej lub proszkowane;j.

Chodniki, drogi wewnetrzne — kostka
brukowa, zielen.

Deweloper zastrzega mozliwo$c
zastosowania innych materiatow o takich
samych parametrach.

liczba lokali w budynku

55

liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Liczna miejsc postojowych w
wielostanowiskowym garazu
podziemnym: 65

Miejsca postojowe zewnetrzne:18

dostepne media w budynku

Prad, ogrzewanie miejskie, woda,
Internet, TV

dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.
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