Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 25.09.2023 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Numer telefonu

DANE DEWELOPERA
Deweloper . . .
ADATEX3STAWY Sp. z o0.0. wpisany do Krajowego Rejestru
Sgdowego pod nr 0000236506 z siedzibg w Dgbrowie Gérniczej
TS Gtowna siedziba:
43-100 Dabrowa Gérnicza ul. Graniczna 34B/U24
Numer NIP i REGON 526 287 68 94 140110467
530 717 718

Adres poczty elektronicznej

biuro@adatex.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.adatex.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO GRUPY ADATEX (nalezy
wskazad, o ile istnieja,trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie) Apartamenty Sikornik I -

Adres

44-100 Gliwice ul. Kormoranoéw 4A, 4B

Data rozpoczecia

15 listopada 2018 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

11 stycznia 2021 roku



mailto:biuro@adatex.pl
http://www.adatex.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO GRUPY ADATEX

»Nowa Dabrowa” etap Il budynek B

Adres

41-300 Dabrowa Goérnicza ul. Graniczna 20

Data rozpoczecia

10 kwietnia 2020 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

15.03.2022 roku

ADATEX

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO GRUPY

Osiedle Debowy Park Etap II budynki Ci D

Adres

41-103 Siemianowice Slaskie ul. O$wiccimska 7e, 7g

Data rozpoczecia

18 sierpien 2020 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

09.05.2022 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INie toczy si¢ postgpowanie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

40-001 Katowice ul. Putaskiego 23 dziatka nr: 47/1 obreb 0002, Dz. Bogucice-Zawodzie
Numer ewidencyjny: 246901_1 M. Katowice

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

o . KA1K/00045675/1
Numer ksiggi wieczystej
L L Brak
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
Nie dotyczy

)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

3 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Nie dotyczy.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i ki ow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Uchwata Nr VII1/95/07 Rady Miasta
Katowic z 26 lutego 2007 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy pl itatizacji
Miej odbudowy
Inne?

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2U — tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9
kondygnacji naziemnych

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

miejsca postojowe i1 garazowe do obstugi
budownictwa mieszkaniowego nalezy
zapewni¢ W granicach realizacji inwestycji,
przyjmujac jako minimum: 1,5 miejsca
postojowego lub

garazowego na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

% W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr Kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ W odlegtosci do 100 m

od granicy terenu obj¢tego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

publicznej

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 kondygnacji naziemnych

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

miejsca postojowe i garazowe do obstugi
lbudownictwa mieszkaniowego nalezy
zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
przyjmujac jako minimum: 1,5 miejsca
postojowego lub

garazowego na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

Nie dotyczy
gabaryty
. . Nie dotyczy
forma architektoniczna
I Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
) - . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. ) . . . |Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo-
dzia

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

2U — tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci




. o Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow oraz débr Kultury

wspolczesnej
. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych
. . |Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji
Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem studium uwarunkowan i kierunkow zagos-

deweloperskim lub zadaniem podarowania przestrzennego gminy
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu -

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach 0 obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku -
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- -
powodziowych

6 Wskazane inwestycje dotycza W szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe- .
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci .
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej .

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko- -
munikacyjnego

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury -
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- -

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ]
tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest - -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone
. Decyzja RBDEC- 0203/2022 z dnia 25 marca 2022 roku — prawomocnos¢ decyzji 03.07.2023
Numer pozwolenia na budowg roku — wydana przez Prezydenta Miasta Katowic
oraz nazwa organu, ktory je
wydat
L Nie dotyczy
Data uprawomocnienia sie decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skresli¢.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

11 wrzesnia 2023 roku — rozpoczecie prac
30.06.2026 roku — zakonczenie prac

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

. . . . Nie dotyczy
Rozmieszczenie budynkow na nieru-

chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z polska normg PN-1SO 9836/2015,

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsi¢wziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . . . . Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie

Rodzaj posiadanych srodkow finanso- |fnansowane z srodkow wiasnych w wysokosci
wych — kredyt, srodki wiasne, inne 25% wartosci przedsiewziecia
deweloperskiego oraz kredytu w wysokosci
75% warto$ci przedsigwzigcia
deweloperskiego

) . . . Whiosek kredytowy w trakcie pozyskiwania w
W nastepujacych instytucjach finanso-  |nBank S.A.

wych (wypelnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamknietieszikaniowyrachunekpo-
wierniczy* wierpiczy>

. _ _ 0,45%
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy gromadzeniu $rodkow pieni¢znych
wptacanych przez Nabywcow na cele okre§lone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyptata
zdeponowanych srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wptaty oraz wyplaty ewidencjonowane sa odrebnie dla kazdego Nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje
INabywce o dokonanych wptatach i wyptatach. Wyptata z rachunku powierniczego nastepuje
po stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego w wysokoSci ustalonej procentowo w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank kontroluje zakonczenie kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego na
zasadach opisanych w art. 17 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej: ,,Ustawa”). Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
imieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za
rowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

20% ETAP 1 — GARAZ - termin realizacji 31 marca 2024 r.

20% ETAP 2 — SCIANY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU — termin
realizacji 30 czerwca 2025

10% ETAP 3 — DACH — termin realizacji 31 lipca 2025 roku

10% ETAP 4 — STOLARKA OKIENNA — termin realizacji 31 lipca
2025 roku

20% ETAP 5 — INSTALACJE WEWNETRZE - termin realizacji 30

pazdziernika 2025 roku




10% ETAP 6 — TYNKI, WYLEWKI — termin realizacji 31 marca 2026
roku

10% ETAP 7 - ELEWACJA BUDYNKU, ZAGOSPODAROWANIE
TERENU Z WYLACZENIEM MALEJ ARCHITEKTURY - termin
realizacji 30 czerwca 2026 roku — wyptata z rachunku powierniczego
nastgpi po oddaniu budynku do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

1/ cena przedmiotu umowy nie podlega waloryzaciji i nie podlega
zmianie, z zastrzezeniem:

a/ zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug lub zasad
jego naliczania w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa,

b/ zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajgcego z pomiaru
powierzchni uzytkowej po wybudowaniu Budynku, przy czym obecnie
powierzchnia zostata okreslona na podstawie dokumentacji
projektowej, a powierzchnia po wybudowaniu Budynku zostanie
obliczona zgodnie z normg: PN- ISO 9836:2015-12,-

2/ w przypadku zmiany ceny zgodnie z pkt 1/ lit. a/ i b/ powyzej,
Deweloper niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 14 dni od
powziecia informacji w przedmiocie ww. okolicznosci, zawiadomi
pisemnie Nabywce o zaistnialych zmianach, a zmiany powyzsze nie
bedg wymagaty aneksu do umowy deweloperskiej,-

3/ w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i ustug
lub zasad jego naliczania, Deweloper obliczy podatek od towardw i
ustug zgodnie z obowigzujgcymi zasadami,

4/ w przypadku zaistnienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu,
po dokonaniu obmiaru zgodnie z postanowieniami §4 pkt 18) oraz §7
ust. Il umowy deweloperskiej, ostateczna cena Lokalu zostanie
proporcjonalnie obnizona albo podwyzszona o wielko$¢ niedomiaru
albo nadwyzki w stosunku powierzchni Lokalu wskazanej w §4 pkt 15)
umowy deweloperskiej, w oparciu o cene 1 m? Lokalu

5/ w przypadku zwiekszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki
podatku od towardw i ustug lub zasad jego naliczania, i/lub b/ zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu, Nabywca bedzie zobowigzany do
dokonania doptaty w terminie 14 (czternastu) dni od dnia rezygnacji z
przystugujgcego mu prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo od dnia uptywu terminu do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, -

6/ w przypadku zmniejszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki
podatku od towardw i ustug lub zasad jego naliczania, i/lub b/ zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu oraz rezygnacji przez Nabywce z
przystugujgcego mu prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo uptywu terminu do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej, Deweloper bedzie zobowigzany do obnizenia
Ceny Lokalu oraz zwrotu kwoty stanowigcej roznice pomiedzy Ceng
Lokalu okreslong w umowie deweloperskiej a nowg Ceng Lokalu, a to
w terminie do 21 dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia
witasnosci.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

0 ktérych mowa wart. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2)

W
~

5)
6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

10.

Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskie;j:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
lub art. 36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych
Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okre$§lonym w tym przepisie

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe;

w przypadku zmiany ceny sprzedazy na wyzsza z powodu zmiany stawki VAT.
Deweloper w takim wypadku poinformuje Nabywce o zaistniatej zmianie, a Nabywcy
przystuguje prawo do odstapienia od umowy. W tym przypadku Deweloper zobowiazany
jest do zwrotu catej wptaconej przez nabywce kwoty

w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku do
powierzchni projektowej i nie wynikajacych ze zmian zleconych przez Nabywce

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 21 dni od dnia dor¢czenia mu zawiadomienia o
wzroscie ceny.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 14), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia dorgczenia m zawiadomienia o zmianie.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzysta-nia z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosei lokalu uzytkowego po wpltacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoséci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce wiasnosSci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpltacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadza-cym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spenienia
warunku gwarancji wobec banku, — wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: "mBank" i "Private Banking mBanku S.A."

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albodomu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa
lokalumieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowejlokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny nr ....: ..... m?, 14.000,00zt brutto/m?, cena brutto

IMiejsce w garazu podziemnym: nr ...... ,
(60T - S ,00z1 brutto/miejsce
Miejsce parkingowe zewngtrzne: nr ...... ,
CENA: veverneenrnnes ,00z1 brutto/miejsce

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomosci wynikajgcego z
umowydeweloperskiej lub jednej
z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy
lokalumieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin przeniesienia do dnia 31.12.2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnejalbo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Podziemna: 1
Nadziemne: 9
Budynek: 10 kondygnacji

Technologia wykonania

Fundamenty: Zelbetowe

Konstrukcja budynku: Zelbetowa - murowana
Stropy: Zelbetowe

Sciany zewnetrzne:

Silka 24 cm styropianem NRO/wehna 16cm
Sciany wewnetrzne: Sciany nosne: zelbet/ silka
IAKU 24cm

Sciany dziatowe: bloczek silka 12cm
Elewacja: Tynk silikatowy lub silkonowo
silikatowy, dodatki tynki dekoracyjne
IWykonczenie $cian wewnetrznych: Tynk
lgipsowy maszynowy, stanowiacy podktad do
tynkow dekoracyjnych lub gtadzi gipsowych
'Wykonczenie posadzek:, wylewki betonowe
zatarte, bez warstwy wyrownujacej.

Stolarka okienna: Okna PCV ProSystem 5-cio
komorowe, kolor wewnetrzny biaty, kolor
zewngtrzny dopasowany do elewacji, szyby o
wspotczynniku K=1,3

Parapety: Zewnetrzne — Stalowe, cynkowane i
malowane lub inne

Drzwi: Wewngtrzne — otwory,

Wejsciowe — antywlamaniowe z atestem
[nstalacje: elektryczna (bez biatlego montazu),
C.O. ogrzewanie podtogowe

Instalacja wod-kan (bez biatego montazu) —
(zakonczenie instalacji wod-kan natynkowo),
lkkabel swiattowodowy i koncentryczny,

doprowadzony do 1 punktu w salonie.




Standard prac
wykonczeniowych w

czesci wspodlnej budynku i
tere-nie wokot niego,
stanowigcym

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

\Wentylacja mechaniczna

Domofon: Aparat odbiorczy w przedpokoju
Balkony: warstwa wykonczeniowa dostosowana
do wyladu zewngetrznego budynku, balustrady
stosowne do projektu.

\Wszelkie indywidualne uzgodnienia zmian
lokatorskich wymagaja formy pisemnej
(papierowej lub elektronicznej) i akceptacji obu
stron (sprzedajacego i kupujacego)
'Wykonczenie klatek schodowych i korytarzy
ptytkami podtogowymi gresowymi lub
ceramicznymi, §ciany po wykonaniu obrobki
malarskich, instalacja elektryczna z wiacznikami
elektrycznymi i oprawa o$wietleniowa,
balustrady ze stali nierdzewnej lub stali
ocynkowanej malowanej proszkowo.

Chodniki, drogi wewngtrzne — kostka brukowa
lub kratki trawnikowe, zielen.

Liczba lokali w budynku

122 lokali mieszkalnych i 3 uzytkowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

ilo$¢ miejsc postojowych w garazach : garaz 3 —
60mp w formie 30 podwdjnych platform
parkingowych

(w tym 16 zaleznych i 14 niezaleznych) , garaz 2
- 46mp, garaz 1 — 70mp w tym 58 miejsc w
formie 29 podwojnych platform parkingowych
zaleznych;

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, ogrzewanie,
kanalizacja, swiattowod

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Lokal usytuowany jest na
symbolem **.

R na **** w budynku oznaczonym




Okreslenic powierzchni uzytkowej Projektowana powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu
i ukladu pomieszeze: oraz zakresu WYNOSi **** m2. Skiada sig z ******rrre, Standard
i standardu prac wykonczeniowych, [zgodny z technologig wykonania okreslong powyzej oraz w

do ktorych wykonania zobowiazuje |umowie deweloperskie;j.
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg¢sci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi przenie-
sienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnos$ci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Rzut lokalu mieszkalnego w stanie deweloperskim
5. Plan sytuacyjny z uwzglgdnieniem miejsc postojowych zewnetrznych.

6. Opis stanu deweloperskiego lokalu mieszkalnego.




