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Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow

S NADATEX

Nazwa Nota rok zakonczony | rok zakonczony
31.12.2024 31.12.2023

A | Przychody ze sprzedazy 93 099 919,30 85 235 744,25
I | Przychody ze sprzedazy produktow 4.15 74 491 833,58 60 064 509,63
1 \%Vr;lrltalrll;; stanu produkiow (zw.-wart.dod..zm.- 427|  1860808572| 2517123462
B | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 79 702 074,87 77 986 010,85
I | Amortyzacja 301 292,93 363 714,44
II | Zuzycie materiatow i energii 4260 819,39 6238 242,52
1T | Ustugi obce 4.28 71339 426,26 68 668 196,27
IV | Podatki i optaty 375 166,47 215 714,26
V | Wynagrodzenia 441113’ 1 680 447,48 1641 127,20
VI | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 392 103,34 331 995,01
VII | Pozostate koszty rodzajowe 1352 819,00 527 021,15
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 13 397 844,43 7249 733,40
D | Pozostale przychody operacyjne 4.23 2 555 994,02 1099 678,54
E | Pozostale koszty operacyjne 4.23 613 990,16 659 326,56
F Z_;)sk (strata) 7 dziatalnosci operacyjnej (C+D- 15 339 848,29 7690 085,38
G | Przychody finansowe 4.23 1066 379,58 158 465,66
H | Koszty finansowe 423 1728 560,49 3277 510,98
I | Zysk (strata) brutto (F+G-H) 14 677 667,38 4571 040,06
J | Podatek dochodowy 4.5,4.12 2 314 891,00 763 577,00
K | Zysk (strata) netto (I - J - K) 12 362 776,38 3807 463,06

przypad'ajqc.e akcjonariuszom jednostki 12 362 776.38 3807 463.06

dominujace;j

przypadajace udzialowcom niekontrolujacym -
L | Inne catkowite dochody: 4 092,94 - 15103,90
- | aktualizacja rezerw emerytalnych 4 092,94 - 15103,90
_ | podatek biezacy dotyczacy innych catkowitych i

dochodow
M | Catkowite dochody brutto 14 681 760,32 4555 936,16
N | Catkowite dochody netto 12 366 869,32 3792 359,16

przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujace;j

12 366 869,32

3792 359,16

przypadajace udzialowcom niekontrolujgcym

4|Strona




Adatex Spotka Akcyjna | Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone
zgodnie z MSSF za rok 2024.

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

S NADATEX

Nazwa Nota | Na31.12.2024 | Na 31.12.2023 | Na 01.01.2023
- |AKTYWA 208 550 422,23 | 179 639 894,95 | 150 753 271,41
A | Aktywa trwale 5556944,96| 5888043,66] 3968 166,91
I | Wartosé firmy 42| 252152218 252152218 0,00
II | Rzeczowe aktywa trwate 4.1,4.16| 3001676,78| 3290968,48| 3879 682,91
1 ?;iﬁg“fgﬁ;} obiekty inZynierii | 41 4161 281836500 3036561.00| 3254 757.00
2 | érodki transportu 4.1,4.16 98 857,71 223 552,40 586 848,11
3 | inne $rodki trwate 4.1,4.16 84 454,07 30 855,08 38 077,80

1 l‘)‘é‘gm de)yctl‘l‘(')“‘i(‘)’v‘:z;zz"“eg" 45 33 746,00 75 553,00 88 484,00
B | Aktywa obrotowe 202 993 477,27 | 173 751 851,29 | 146 785 104,50
I | Zapasy 420 188 753 061,23 | 170 870 898,45 | 143 687 127,04
1 | Grunty przeznaczone pod zabudowe 420 19218567,15| 17455 660,00 8763 912,90
2 | Budowy w toku 420 117 280 333,15 | 132720 739,32 | 98 593 785,23
3 ;;‘Zlgfaggiyengf:;r"zseﬂazy 420| 48831660,93| 19959499,13| 28518 468,58
4 | Zaliczki na dostawy i ushugi 420| 3422 500,00 735 000,00| 7810 960,33
1l i\; ‘;’;;’;’;ffs’uflzy ;‘;’l‘ézi";:jlw P uslug 397632687 177579522 2696 060,10
1 |naleznosci z tytulu dostaw i ustug 44‘1189’ 1919 665,01 844 404,35 776 223,58

z tytutu podatkow, dotacji, ubezpieczen
2 | spotecznych i zdrowotnych oraz innych 4.18 835 350,48 234 124,30 624 447,98
tytutéw publicznoprawnych w tym:
; gilce}fgssvlezg ;yt' podatku 4.12 0,00 0,00] 194 130,00
3 | pozostate naleznosSci 4.18 1221311,38 697 266,57 1 295 388,54

I }f;‘;”fs";fv’;”’”ow" inne aktywa 49,410 1020775747 1057404,92| 329 958,38
1 | udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
2 |érodki pieniezne i ich ekwiwalenty | 4.9,4.10] 10207 757,47| 1057 404,92 329 958,38
v I;f;’(tllz‘;’ffl’:r‘:s‘;‘v‘xe rozliczenia 47 56 331,70 47 752,70 71 958,98
- | Aktywa razem 208 550 422,23 | 179 639 894,95 | 150 753 271,41
- | pASYWA 208 550 422,23 | 179 639 894,95 | 150 753 271,41

Kapital (fundusz) wlasny
A | przypadajacy akcjonariuszom 75 529 541,06 | 56 718 959,74 | 52926 600,58
jednostki dominujacej
- | Udzialy niekontrolujgce 0,00 0,00 0,00
I |Kapitat (fundusz) podstawowy 43| 3206113500 3206113500 32061 135,00
II | Kapitat (fundusz) zapasowy 5229791341 79367401,41| 79367401,41

III | Kapitat z aktualizacji wyceny -20 418,16 -24 511,10 -9 407,20

ry | Pozostate kapitaty (fundusze) 100 000,00 100 000,00 100 000,00
ICZCTWOWCE

V | Zysk (strata) z lat ubieglych 4.4 -21271865,57| -25079 328,63 | -30 933 577,91

VI | Zysk (strata) netto 12362 776,38| 3 807463,06| 585424928

VII | Akcje whasne 421 0,00| -33 513 200,00 -33 513 200,00
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S NADATEX

przychodow ze sprzedazy lokali

B | Zobowigzania i rezerwy 133 020 881,17 | 122 920935,21| 97 826 670,83
1 |Z0bowigzania i rezerny 83507 155,51| 5803892561 43158 068,96
dlugoterminowe
1 | kredyty i pozyczki 429 51950220,71| 43947 014,08 40620 022,01
K tytuiru emisji dhuznych papierow 18 979 726,57 0,00
warto$ciowych
3 |Zobowiazania z tytulu leasingu i 46| 1558600,19| 1751878,14| 1972926,05
prawa do uzytkowania
4 |inne 4.6 10758792,88| 12059 101,29 245 704,70
5 |rezerwy 422 259 815,16 280 932,10 319 416,20
11 | Z0bowiazania i rezerwy 20 568 783,56 | 37474497,19| 37862 086,30
krotkoterminowe
1 | kredyty i pozyczki 4.29 757128278 28 820616,70| 31479 375,70
K tytui’u emisji dhuznych papierow 111 452,05 0,00
warto$ciowych
3 |#obowigzania 2 tytulu leasingu i 4.6 0,00 17 489,73 180 063,22
prawa do uzytkowania
4 izﬁlogquama 2 tytutu dostaw i 46| 1069174740 6847 149,50| 5650 046,92
z tytutu podatkow, dotacji, ubezpieczen
5 | spotecznych i zdrowotnych oraz innych 4.6 1 609 606,85 849 419,57 118 810,61
tytutdéw publicznoprawnych w tym:
zobowigzanie z tyt. podatku
. 4.12]  1427122,00 137 471,00 0,00
dochodowego
6 |z tytulu wynagrodzen 4.6 105 022,51 112 613,55 65 403,06
7 |inne 4.6 445 511,26 782 650,43 32323041
8 |rezerwy 4.22 34 160,71 44 557,71 45 156,38
IIT | Rozliczenia miedzyokresowe 48| 28 944 942,10 27407 512,41 | 16 806 515,57
| | #aliczki na poczet przyszlych 48| 28944942,10| 27407512,41| 16806 515,57
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych

S NADATEX

rok zakonczony
31.12.2024

rok zakonczony
31.12.2023

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
- metoda posrednia (I+I1+11I)

4261 668,28

8723 813,79

I. Zysk brutto

14 677 667,31

4 571 040,06

I1. Korekty razem 3530 357,51 7903 398,02
1. Zyski (straty) udzialow niekontrolujacych 0,00
2. Udz'ial w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadk. 0.00
wycenianych metodg praw wlasnos$ci ’

3. Amortyzacja 301 074,73 363 714,88
4. (Zyski) straty z tytutu roznic kursowych 0,00
5. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 5544 173,71 8 022 024,72
6. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjne;j 0,00 -79 349,60
7. Podatek dochodowy zaptacony -2 314 890,93 -402 991,98
8. Inne korekty 0,00
III. Zmiany w kapitale obrotowym -13 946 356,54 -3 750 624,29
1. Zmiana stanu rezerw -31 513,94 15 103,90
2. Zmiana stanu zapasow -17 882 162,78 -12 875 271,41
t3}.]t.ZICn:Il%I)la stanu naleznosci krotkoterminowych (bez naleznos$ci z 22200 531,65 488 339,74
4. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem

pozyczek i kredytow i ngowia,zaﬁ Z tyt. CITy e 3307543,14 445 312,84
5. Zmiana stanu rozrachunkéw z tytutu CIT 1289 651,00 -472 633,00
giezrg;,lg}?a stanu rozliczen miedzyokresowych czynnych i 1570 657,69 9 625 203,12
B.Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci

o t;’czjnij (D) prenieziy -11 783,03 257 349,59
LWplywy 0,00 304 349,59
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktyvgl(')w trwatych P ' ™ 0,00 304 349,59
2: Zbyciej inwc?stycji w nieruchomo$ci oraz warto$ci 0.00
niematerialne i prawne ’

3. Wplywy z tytutu udzielonych pozyczek 0,00
4. Wpltywy z tytutu dywidend 0,00
.5.Zbycie pozostaiych aktywow finansowych i inne wptywy 0.00
iwestycyjne ’

6. Inne wptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej - splata rat

kapitatowych pozyczek udzielonych 0,00
I1.Wydatki -11 783,03 -47 000,00
1.Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktywﬁw trwalych PR ™ -11783,03 0,00
2.Inwestycje w nieruchomosci oraz wart. niem. i prawne 0,00
3. Sptata pozyczek otrzymanych 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne -47 000,00
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S NADATEX

C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnos$ci finansowej

instrumentow kapitalowych oraz doptat do kapitatu

(I+I1) 4900 467,30 -8 255 820,42
L.Wplywy 93 958 443,65 54 696 271,69
1.Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych 0.00

2. Wpltywy z tytutu kredytow

68 423 553,03

54 696 271,69

podziatu zysku

3.Wplywy z emis;ji dtuznych papieréw wartosciowych 19 091 178,62 0,00
4.Inne wptywy finansowe 6 443 712,00 0,00
I1.Wydatki -89 057 976,35 -62 952 092,11
1.Nabycie akcji (udzialow) wlasnych 0,00
2.Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00
3.Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu 0,00

4.Sptaty kredytow i pozyczek

-81 698 602,74

-55 758 515,99

5.Wykup dtuznych papieréw wartoSciowych 0,00
6.Z tytutu innych zobowigzan finansowych -1 637 447,58 0,00
7.Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finans. -177 752,32 -209 596,81
8.0dsetki od kredytow, pozyczek i leasingow -5544 173,71 -6 983 979,31
9.Inne wydatki finansowe 0,00
D. Przeplywy Srodkéw pienieznych razem (A + B + C) 9 150 352,55 725 342,96
E. Bilansowa zmiana Srodkéw pieni¢znych (G - F) 9 150 352,55 725 342,96
F. Stan $§rodkow pienigznych na poczatek okresu 1 057 404,92 332 061,96
G. Stan $rodkow pienieznych na koniec okresu 10 207 757,47 1 057 404,92

8|Strona




Adatex Spdtka Akcyjna | Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone

zgodnie z MSSF za rok 2024.

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

S ADATEX

2023
Kapital
. (fundusz)
Kabital Kabital Kapital z Pozostale Zysk (strata) Akcje wlasne rzKaiIsntvz:flan wlasny
P P aktualizacji | kapitaly ySK (S (wielko$¢ Zysk okresu przypisywany przypadajacy
podstawowy Zapasowy z lat ubieglych . udzialom . .
wyceny rezerwowe ujemna) . . akcjonariuszom
niekontrolujgcym . .
jednostki
dominujacej
stan na poczatek okresu: | 32 061 135,00 | 79 367 401,41 -9407,20| 100 000,00 | -30 933 577,91 | -33 513 200,00 | 5 854 249,28 -1 52926 600,58
Zwiekszenia: - - - -|  5854249,28 -| 3807 463,06
- przeniesienie zysku do
rozliczenia 5 854 249,28
- zysk okresu 3 807 463,06
Zmniejszenia - -| -15103,90 - - - | -5 854 249,28
- aktualizacja wartosci
rezerwy emerytalnej -15 103,90
- 7 tytutu podziatu zysku -5 854 249,28
stan na koniec okresu: | 32 061 135,00 | 79 367 401,41 | -24 511,10 100 000,00 | -25 079 328,63 | -33 513 200,00 | 3 807 463,06 - 56 718 959,74
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S ADATEX

2024
Kapital
Kapital (fundusz)
. . Kapitalz | Pozostale | Zysk (strata) | Akcje wlasne P wlhasny
Kapital Kapital ... . . e przypisywany .
aktualizacji| kapitaly z lat (wielko$¢ Zysk okresu R przypadajacy
podstawowy Zapasowy . . udzialom . .
wyceny rezerwowe ubieglych ujemna) . . akcjonariuszom
niekontrolujacym . .
jednostki
dominujacej
stan na poczatek okresu: | 32 061 135,00 | 79 367 401,41 | -24511,10| 100 000,00 | - 25 079 328,63 | -33 513 200,00 3 807 463,06 - 56 718 959,74
Zwic¢kszenia: - - - - 3 807 463,06 -1 12362 776,38
- zysk okresu 12 362 776,38
- przeniesienie zysku do
rozliczenia 3 807 463,06
Zmniejszenia - | -27 069 488,00 4 092,94 - -| 33513200,00] -3807 463,06
- aktualizacja wartosci
rezerwy emerytalnej 4 092,94
- z tytutu podziatu zysku - 3807 463,06
- zbycie akcji wlasnych 33 513 200,00
- strata na zbyciu akcji
wlasnych -27 069 488,00
stan na koniec okresu: | 32 061 135,00 | 5229791341 | -20418,16| 100 000,00 | - 21 271 865,57 -] 12362 776,38 - 75 529 541,06
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zgodnie z MSSF za rok 2024.

1. Informacje ogolne
1.1. Informacje o Grupie Kapitalowej i jej dzialalnoS$ci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (,,MSSF”’) obejmuje rok zakonczony dnia 31 grudnia
2024 roku oraz zawiera dane porownawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku.

Grupa Kapitalowa Adatex S.A. (,,Grupa” lub ,,Grupa Kapitatlowa”) sktada si¢ z Adatex S.A. i jej
jednostek zaleznych. Na dzien 31.12.2024 w Grupie Kapitatowej identyfikowane bylo 6 jednostek
zaleznych.

Jednostka dominujaca zostala utworzona aktem notarialnym z dnia 14 lutego 2013 roku. Siedziba Spotki
miesci si¢ w Dgbrowie Gorniczej, ul. Graniczna 34B/U24. Spétka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschod w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000451245.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest:
* PKD 41.10.Z Realizacja projektoéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

Grupa realizuje projekty budowlane, zarowno kompleksy mieszkalno-apartamentowe, jak i obiekty
biurowo-ustugowe, gldéwnie na terenie wojewodztwa Slaskiego i Mazowieckiego.

Spotka jest podmiotem dominujacym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej Adatex S.A. (,,Grupa”,
,,Grupa Kapitatowa”).

1.2. Sklad grupy kapitalowej

W dniu 27.04.2023 Emitent stal si¢ wlascicielem 100 % udziatow spotki TXL Sp. Z o.0. z siedzibg w
Skierniewicach, co w efekcie doprowadzito do powstania Grupy Kapitalowej. W tym samym dniu na
mocy uchwaty spotka zalezna zmienita nazw¢ na Adatex3Stawy Sp. z 0.0. oraz zmienila siedzibg
dziatalnosci na Dabrowg Gorniczg. Spotka zalezna jest w posiadaniu gruntu w Katowicach na ktorym
powstanie nowa inwestycja, dlatego tez spotka ta jest spotka celowa i jej gtdwnym przedmiotem jest
dziatalnos¢ deweloperska. Za Il kwartat 2023 po raz pierwszy, Adatex S.A. jako jednostka dominujaca,
sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe;j.

W dniu 06.05.2024 Emitent stat si¢ wiascicielem 100 % udziatdéw nowopowstatej spotki: Adatex Nowa
Dabrowa Sp. z 0.0. w organizacji, z siedzibag w Dabrowie Gorniczej. Jest to spotka celowa powotana do
kontynuacji realizowania inwestycji o nazwie Nowa Dabrowa, jej gtownym przedmiotem jest
dziatalno$¢ deweloperska.

W dniu 06.06.2024 Emitent stat si¢ wlascicielem 100 % udziatdéw w nowopowstatych spotkach:
- Adatex Zielona Podkowa Sp. z 0.0.

- Adatex Gwiezdna Sp. z o0.0.

- Adatex Kaskada Sp. z o.0.

- Adatex Dgbowy Park Sp. z 0.0.



Adatex Spdtka Akcyjna | Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone @ /\ D /\ I EX

zgodnie z MSSF za rok 2024.

Sa to spolki celowe powolane do kontynuacji realizowania inwestycji rozpoczgtych przez Adatex S.A.,
a ich gldéwnym przedmiotem jest dziatalno$¢ deweloperska.

Dane jednostek zaleznych:

Adatex3Stawy Sp. z o.0.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dabrowa Gornicza
e KRS 0000236506

o NIP 5262876894

e REGON 140110467

e Data rejestracji: 20.06.2005

e Kapitat zaktadowy: 51 000,00 zt

e Liczba posiadanych udzialow przez Spotke: 1020

e Procent posiadanych udzialow przez Spotke: 100%

Adatex Nowa Dabrowa Sp. z o.0.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dabrowa Gornicza
e KRS 0001121161

e NIP 6292512364

e REGON 528556556

e Data rejestracji: 29.08.2024

e Kapitat zaktadowy: 250 000,00 zt

e Liczba posiadanych udzialow przez Spotke: 1000

e Procent posiadanych udzialow przez Spotke: 100%

Adatex Zielona Podkowa Sp. z o.0.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Goérnicza
e KRS 0001110225

o NIP 6292512789

e REGON 528874411

e Data rejestracji: 12.06.2024

e Kapital zaktadowy: 5 000,00 zt

e Liczba posiadanych udzialow przez Spotke: 5

e Procent posiadanych udzialow przez Spotke: 100%

Adatex Gwiezdna Sp. z o.0.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Goérnicza
e KRS 0001110107

o NIP 6292512772

e REGON 528875876

e Data rejestracji: 11.06.2024

e Kapital zaktadowy: 5 000,00 zt

o Liczba posiadanych udzialow przez Spotke: 5

e Procent posiadanych udzialow przez Spotke: 100%

Adatex Kaskada Sp. z o.0.
e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Goérnicza
e KRS 0001110125

o NIP 6292512803
e REGON 528877303
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e Data rejestracji: 13.06.2024

e Kapital zaktadowy: 250 000,00 zt

e Liczba posiadanych udzialow przez Spotke: 250

e Procent posiadanych udzialow przez Spotke: 100%

Adatex Debowy Park Sp. z o.o.

e Adres: ul. Graniczna 34B/U24, 41-300 Dgbrowa Goérnicza
e KRS 0001110126

o NIP 6292512826

e REGON 528878136

e Data rejestracji: 13.06.2024

e Kapital zaktadowy: 5 000,00 zt

o Liczba posiadanych udzialow przez Spotke: 5

e Procent posiadanych udzialow przez Spotke: 100%

Grupa Kapitalowa Adatex powstata w roku 2023 w zwiazku z objeciem kontroli nad Adatex3Stawy
Sp. z 0.0. (dawniej TXL Sp. z 0.0). W latach poprzednich Jednostka dominujgca nie tworzyta Grupy
Kapitatowej, w zwigzku z czym nie byla zobligowana do sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku udziat w ogoélnej liczbie glosow posiadany przez Spotke dominujaca w
podmiotach zaleznych jest rowny jej udziatowi w kapitale tych jednostek.

Jednostka dominujgca posiada petne prawo podejmowania decyzji w spotkach zaleznych. Nie wystepuja
ograniczenia mozliwosci dostepu jednostki dominujgcej do aktywow lub ich uzywania oraz rozliczenia

zobowigzan grupy.

W okresie objetym sprawozdaniem oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie
wystepuje podmiot dominujgcy wobec Adatex S.A.

1.3. Sklad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej jednostki dominujacej

Sktad Zarzadu Spotki Adatex S.A. na dzien 1 stycznia 2024 roku oraz na dzien 31 grudnia 2024 roku
nie ulegl zmianie i przestawial si¢ nastepujaco:

- Prezes Zarzadu: Robert Kijak
Sktad Rady Nadzorczej na 31.12.2024:

- Pawet Siudut
- Michat Bizon
- Marcin Kijak
- Sylwia Kijak
- Agnieszka Mitka.

1.4. Cel sporzadzenia
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone jako sprawozdanie roczne.

Na mocy Uchwaty Akcjonariuszy z dnia 07.11.2024 r. zmianie ulegly dotychczasowe zasady
rachunkowosci (Ustawa o Rachunkowo$ci) i Grupa postanowita o przyj¢ciu MSSF.
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1.5. Zalozenie kontynuacji dzialalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Adatex S.A. w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci. Zarzad Adatex S.A.
nie stwierdza na dzienh podpisania niniejszego sprawozdania finansowego istnienia faktow
i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia mozliwosci kontynuowania dziatalnosci od dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalno$ci.

Zarzad ocenia sytuacj¢ finansowg Grupy jako stabilng. Grupa co roku wypracowuje zysk z dziatalnosci
gospodarczej, posiada dodatnie kapitaly wtasne. Dodatkowo wypekione sg zobowigzania wynikajace z
umoéw kredytowych, na biezaco regulowane sg zobowigzania oraz zapewnione jest kredytowanie w
postaci kredytow obrotowych deweloperskich na finansowanie poszczegolnych inwestycji.

Wptyw wojny w Ukrainie na biezaca sytuacje gospodarcza w Polsce jest regularnie oceniany,
szczegolnie w aspekcie wptywu na sytuacje Grupy. Wedtug oceny Zarzadu, obecnie wojna w Ukrainie
nie ma istotnego wplywu na mozliwo$¢ kontynuacji dziatalnosci.

1.6. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Na mocy Uchwaly Akcjonariuszy z dnia 07.11.2024 r. zmianie ulegly dotychczasowe zasady
rachunkowosci i Grupa postanowita o przyjeciu MSSF, a w konsekwencji zobowigzata si¢ do
bezwzglednego stosowania wszystkich obowigzujacych standardow i interpretacji zatwierdzonych
przez UE, ktére maja zastosowanie do jej dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone po raz pierwszy zgodnie z MSSF za rok
obrotowy 01.01-31.12.2024 r. Datg przejscia na Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci
Finansowej (MSSF) jest 1 stycznia 2023 r., ktory stanowi poczatek najwczesniejszego okresu
(Sprawozdaniem otwarcia) prezentowanego w pierwszym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym
zgodnie z MSSF.

Niniejsze skonsolidowane historyczne informacje finansowe Grupy zostaly sporzadzone po raz
pierwszy zgodnie z MSSF oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej w ksztatcie zatwierdzonym przez Uni¢ Europejska i majgcymi
zastosowanie do sprawozdawczosci rocznej.

Sprawozdanie finansowe Grupy jest sprawozdaniem skonsolidowanym niezawierajagcym sprawozdan
finansowych wewnetrznych jednostek organizacyjnych.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej wg stanéw na dzien 31 grudnia 2024 roku,
porownywalne dane na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 01 stycznia 2023.

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wltasnym na dzien 31 grudnia 2024 roku
oraz porownywalne dane na dzien 31 grudnia 2023 roku;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw obejmujace dane za okres od 1 stycznia
2024 roku do 31 grudnia 2024 roku oraz dane porownywalne za okres od 1 stycznia 2023 roku
do 31 grudnia 2023 roku;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych obejmujace dane za okres od
1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku oraz dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia
2023 roku do 31 grudnia 2023 roku
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zgodnie z MSSF za rok 2024.

1.7. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, i weszly w Zycie od 1 stycznia 2025
roku

e Zmiany do MSR 21 ,Skutki zmian kursow wymiany walut obcych” brak wymienialnosci
(opublikowano dnia 15 sierpnia 2023 roku) — majace zastosowanie dla okresé6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2025 roku lub poznie;j.

Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w Zycie.

e MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe” (opublikowano dnia 30 stycznia 2014
roku) — zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji
wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem si¢ standardu w wersji ostatecznej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie;

e Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i do MSR 28 | Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych” w zakresie sprzedazy lub przeniesienia aktywoéw pomigdzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspolnymi przedsiewzigciami
(opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) — prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych
zmian zostaly przez UE odlozone bezterminowo - termin wej$cia w zycie zostal odroczony
przez RMSR na czas nicokreslony.

e Zmiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe” i MSSF 7 ,,Instrumenty finansowe — ujawnienia
informacji” - zmiany w klasyfikacji i wycenie instrumentéw finansowych - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2026 roku lub
pozniej;

e MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

e MSSF 19 “Spdiki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: ujawnianie informacji” - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2027 roku lub
poOzniej;

Grupa nie zdecydowala si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany,
ktora zostata opublikowana, lecz nie weszla dotychczas w zycie. Grupa jest w trakcie analizy, jaki
wplyw powyzsze zmiany b¢dg mialy na jej sprawozdania finansowe.

1.8. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Grupy i walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski (PLN).

Wszelkie kwoty w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych
i groszach, chyba ze wskazano inacze;j.
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zgodnie z MSSF za rok 2024.
1.9. Korekta bledu lat ubieglych

W trakcie przeksztalcenia sprawozdania finansowego na MSSF zidentyfikowano btedy z lat ubiegtych,
ktore wymagaly korekty zgodnie z wczesniej stosowanymi ramowymi zatozeniami rachunkowosci.
Réznice zysku netto w zwigzku z zastosowaniem MSSF po raz pierwszy oraz korekty bledoéw z lat
ubieglych ujete w Sprawozdaniu finansowym przedstawiono w nocie 4.29.

1.10. Zatwierdzanie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z MSSF i
zatwierdzone przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 29.05.2025r.

1.11. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych i profesjonalnym osadzie
1.11.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu dokonania
0sadow, szacunkow oraz zatozen, ktore maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa
i zobowigzania oraz powigzane z nimi noty i ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych.
Niepewnos¢, co do tych zatozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w przysztosci.

1.11.2. Niepewno$¢ szacunkow

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystal swoja najlepsza wiedzg odnosnie zastosowanych standardow
1 interpretacji, jak roéwniez metod i1 zasad wyceny poszczegoélnych pozycji skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest ryzyko korekty warto$ci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastgpnym roku finansowym.

Utrata wartoSci rzeczowych aktywéw trwalych

Grupa przeanalizowala przestanki do utraty warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych zgodnie z MSR
36 Utrata wartosci aktywdoéw. W ocenie jednostki dominujgcej nie wystgpity przestanki wskazujgce
na utratg wartosci.

Utrata wartosci naleznosci z tytulu dostaw i ustug

Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczace strat kredytowych, skorygowane w stosownych
przypadkach o wptyw informacji dotyczacych przysziosci. W celu ustalenia oczekiwanych strat
kredytowych, nalezno$ci z tytutu dostaw i ushug zostaly pogrupowane na podstawie podobienistwa
charakterystyki ryzyka kredytowego, a klasa ryzyka kredytowego jest oceniana na podstawie dni
przeterminowania danej naleznosci z tytulu dostaw i ustug.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzyteczno$ci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow niematerialnych. Grupa
corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych
szacunkow.
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zgodnie z MSSF za rok 2024.

Niepewno$¢ zwiazana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towaréw i ushug, podatku dochodowego od os6b prawnych oraz
obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste
zmiany powodujg brak odpowiednich punktow odniesienia, ponad to rozliczenia podatkowe moga
by¢ przedmiotem kontroli organdow, ktore uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien,
a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz
z wysokimi odsetkami. W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach
finansowych mogg si¢ zmieni¢ w przyszto$ci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.
Gdy istnieje niepewnos$¢, co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowat
poszczegdlne rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac oceng
niepewnosci.

2. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, umowy
leasingu oraz $rodki pieni¢zne. Glownym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie
srodkow finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore powstaja bezposrednio w toku prowadzonej
przez nig dziatalnosci. Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Grupy
obejmuja ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwiazane z plynnoscia, ryzyko walutowe oraz ryzyko
kredytowe.

2.1. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stop procentowych wystepuje przede wszystkim w zwigzku z korzystaniem przez Grupeg
z kredytow bankowych, leasingu. Transakcje te oparte s3 gldwnie na zmiennej stopie procentowej co
naraza Grup¢ na ryzyko zmiany wyniku i przeplywow pieni¢znych. Leasing nie ma decydujacego
znaczenia w finansowaniu Grupy (dotyczy gléwnie zakupoéw taboru samochodowego). Kredyty
bankowe i leasingi wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwe;.

2.2. Ryzyko walutowe

Grupa co do zasady nie zawiera transakcji w walutach obcych. Sumaryczna warto$¢ transakcji
w walutach obcych w Grupie jest nieistotna. Biorgc pod uwage powyzsze, ryzyko walutowe mozna
uzna¢ za znikome.

2.3. Ryzyko kredytowe

Gléwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Grupe sa: gotowka na rachunkach bankowych,
nalezno$ci handlowe z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate, z ktorymi zwigzane jest ryzyko
kredytowe, na jakie narazona jest Grupa w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi. W
odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak pozyczki udzielone, $rodki pieni¢zne
i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaplaty
przez drugg stron¢ umowy i jest skorygowane o oczekiwane straty finansowe i wartosci pienigdza w
czasie, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

2.4. Ryzyko zwigzane z plynno$cia

W celu minimalizacji ryzyka utraty ptynnosci Grupa stara si¢ utrzymywac¢ odpowiednig ilos¢ srodkow
pieni¢znych. Ponadto na biezaco prognozuje oraz monitoruje przeptywy pieni¢zne. Dziatania te
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wspomagane sg systemowymi rozwigzaniami w zakresie ustalania spodziewanych oraz pomiaru
rzeczywiscie zrealizowanych wptywdow i wydatkow Grupy.

Grupa nie obawia si¢ utraty dostepnosci do finansowania, instytucje finansowe na biezaco analizujg
wyniki finansowe zaréowno jednostki dominujacej jak i1 jednostek zaleznych. Daje to Grupie
zabezpieczenie finansowe w przypadku spelnienia si¢ ryzyk zwigzanych, m.in. z pogorszeniem sytuacji
rynkowej, ograniczeniem akcji kredytowej bankow, a takze umozliwia wykorzystanie okazji

rynkowych.

Grupa w celu realizacji inwestycji zawiera umowy o kredyty obrotowe deweloperskie, ktore stuzg
zardbwno do finansowania, jak i refinansowania przedsiewzig¢ deweloperskich. Grupa nie korzysta
z innych form finansowania.

3. Przyjete zasady rachunkowosci

Glowne zasady rachunkowos$ci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedstawione zostaly ponizej.

3.1. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Adatex S.A. oraz
sprawozdanie finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone za rok zakonczony 31.12.2024 oraz
zawiera dane porownawcze przedstawione jako dane jednostki dominujace;.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam rok sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominujgcej przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze.

W procesie konsolidacji eliminowane sg wszystkie transakcje pomigdzy jednostkami wchodzacymi
w sktad Grupy oraz salda rozrachunkéw. Eliminowana jest rowniez warto$¢ udzialow posiadanych
przez Spotke i inne jednostki objete konsolidacja w jednostkach zaleznych, ktéra opowiada udziatowi
Spotki 1 innych jednostek Grupy Kapitatowej objetych konsolidacja w kapitale wtasnym jednostek
zaleznych.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji metodg petng od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg by¢ konsolidowane od dnia utraty kontroli.

3.2. Polaczenia jednostek

Potaczenia jednostek i wyodrebnionych czesci dziatalnos$ci co do zasady rozlicza si¢ metoda przejgcia
zgodnie z MSSF 3. Wartos$¢ firmy wynika z wystgpienia na dzien nabycia nadwyzki ceny przejecia
jednostki nad warto$cig godziwg identyfikowalnych skladnikow aktywoéw 1 pasywow przejetej
jednostki, skorygowanej o ujete w bilansie zobowigzania warunkowe ustalone na dzien przejegcia
Nadwyzke udziatu Spotki w wartosci godziwej aktywow netto nad cena przejecia, stanowiaca zysk z
okazyjnego przejecia, ujmuje si¢ bezposrednio w zysku lub stracie. Zaptatg za przejecie wycenia si¢ w
warto$ci godziwej stanowigcej sumeg wartosci godziwych przekazanych aktywow, zobowigzan
zaciggni¢tych oraz wyemitowanych udzialow kapitatowych na dzien przejecia. Zaplata za przejecie
obejmuje rowniez wszelkie aktywa oraz zobowigzania wynikajgce z ustalen dotyczacych warunkowe;j
zaplaty, jesli ustalenia takie majg miejsce. Koszty zwigzane z przejeciem rozlicza si¢ jako koszty okresu,
w ktorym sg ponoszone, przy czym koszty emisji dluznych i kapitalowych papieréw wartosciowych
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ujmuje si¢ zgodnie z MSR 32 i MSR 39. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania przejete w ramach polaczenia jednostek gospodarczych, wycenia si¢ na dzien przejgcia
wedtug ich wartosci godziwe;j.

Polaczenie jednostek znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg

Okreslenie czy potaczenie dotyczy jednostek pod wspdlng kontrolg nastgpuje w oparciu o zapisy
MSSF 3 - Potaczenia jednostek.

W przypadku polaczen obejmujacych jednostki znajdujace si¢ pod wspolng kontrolg, wobec braku
uregulowan w MSSF 3 co do sposobow rozliczenia tego rodzaju transakcji, Grupa przyjeta metode
laczenia udzialow opisang w ustawie o rachunkowosci do rozliczania potaczen jednostek gospodarczych
znajdujacych si¢ pod wspdlng kontrolg.

W przypadku potaczen z jednostkami znajdujacymi si¢ pod wspdlna kontrolg takie polaczenie
rozliczane jest poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji odpowiednich aktywow i pasywow oraz
przychodoéw i kosztow potaczonych spotek poniesionych od dnia przejecia kontroli przez Spotke
nad jednostka, z ktorg nastgpito potaczenie, wedlug stanu na dzien polaczenia, po uprzednim
doprowadzeniu ich warto$ci do jednolitych metod wyceny i dokonaniu wyltgczen. W przypadku
polaczenia w sensie prawnym wyltaczeniu podlega warto$¢ kapitalu zakltadowego spotki, ktorej
majatek zostal przeniesiony na inng spotke, lub spotek, ktore w wyniku potaczenia zostaty wykreslone
z rejestru. Po dokonaniu tego wylaczenia odpowiednie pozycje kapitalu wlasnego spoltki, na ktora
przechodzi majatek potgczonych spotek lub nowo powstatej spotki koryguje sie¢ o réznice pomigdzy
sumg aktywow 1 pasywow. Wylaczeniu podlegajg rowniez:

* wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze tgczacych sig¢
spotek,

» przychody i koszty operacji gospodarczych dokonywanych w danym roku obrotowym przed
polaczeniem migdzy faczacymi si¢ jednostkami,

» zyski lub straty operacji gospodarczych dokonanych przed polgczeniem miedzy taczacymi si¢
spotkami, zawarte w warto$ciach podlegajacych taczeniu aktywow i pasywow, przy czym w przypadku
nieistotnego wplywu braku tych wytgczen, nie dokonuje si¢ ich.

Potaczenie jednostek gospodarczych metoda faczenia udzialow nie prowadzi do rozpoznania i ujecia
jakiejkolwiek wartosci firmy lub ujemnej warto$ci firmy, ani tez do rozpoznania i ujecia jakichkolwiek
dodatkowych aktywow i zobowigzan, poza tymi, ktére wynikaja z opisanych powyzej wartosci
ksiggowych.

W przypadku potaczen pod wspolng kontrolg jako dane porownawcze wykazuje si¢ dane tak jakby
polaczenie miato miejsce na pierwszy dzien okresu porownawczego.

3.3. Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale to $rodki trwate:
* o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok,

* w stosunku, do ktorych istnieje prawdopodobienstwo, iz Grupa uzyska w przysztosci korzysci
ekonomiczne zwigzane ze sktadnikiem majatkowym oraz,
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* ktorych warto$¢ mozna okresli¢ w sposéb wiarygodny.

Najistotniejsze rzeczowe aktywa trwale Grupy stanowig samochody osobowe. Na dzien poczatkowego
ujecia rzeczowe aktywa trwate wycenia si¢ w cenie nabycia/koszcie wytworzenia. Cen¢ nabycia/koszt
wytworzenia powigkszaja koszty finansowania zewngtrznego zaciggnigtego na nabycie lub
wytworzenie dostosowywanego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych. Na koniec okresu
sprawozdawczego rzeczowe aktywa trwale wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne i skumulowane odpisy aktualizujace z
tytutu utraty wartosci. Pozniejsze naktady ponoszone na sktadnik rzeczowych aktywow trwalych
(np. w celu zwigkszenia przydatnosci sktadnika, zamiany cze¢sci lub jego odnowienia) uwzglednia si¢
w warto$ci bilansowej danego $rodka trwatego tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytulu
tych naktadow nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do Spoétki, zas wysokos¢ naktadow mozna
wiarygodnie wyceni¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe 1 konserwacj¢ odnoszone sg do wyniku
w okresie, w ktoérym zostaly poniesione.

Stawki amortyzacyjne

Usrednione stawki amortyzacyjne wynikajg z tabel prezentujacych naliczenie amortyzacji za okres i
warto$¢ brutto (poczatkowa) dla kazdej kategorii $rodkéw trwatych. Srodki trwate i wartosci
niematerialne amortyzowane sg w nastgpujacych okresach:

Grupa OKkres Stawka amortyzacji rocznej
Budynki i budowle 40 lat 2,5%
Maszyny i urzadzenia 2—10 lat 10-50%
Srodki transportu 3-7lat 14-33%
Pozostate $rodki trwate 1-10 lat 10-100%
Narzedzia, przyrzady, ruchomosci, wyposazenie 2 -5 lat 20-50%
Pozostate warto$ci niematerialne 5 lat 20%

W Grupie nie wystepuja warto$ci niematerialne o nieokreslonym czasie uzytkowania, inne niz warto$¢
firmy wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W okresie objetym historycznymi
informacjami finansowymi transakcje leasingu zwrotnego nie wystapity.

Srodki trwale sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich
uzytkowania. Corocznie Zarzad Grupy dokonuje regularnych przegladow rzeczowych aktywow
trwalych pod katem adekwatnosci stosowanych okresow uzytkowania, warto$ci koncowej i metod
amortyzacji do biezgcych warunkéw prowadzenia dziatalnoéci. Amortyzacje rozpoczyna si¢, gdy
srodek trwaly jest dostepny do uzytkowania.

Amortyzacji zaprzestaje si¢ na wczesniejszg z dat, gdy $rodek trwaly zostaje zaklasyfikowany jako
przeznaczony do sprzedazy (lub zawarty w grupie do zbycia, ktora jest zaklasyfikowana jako
przeznaczona do sprzedazy) zgodnie z MSSF 5 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy i dziatalnosé¢
zaniechana, lub zostaje usuniety z ewidencji bilansowej na skutek likwidacji, sprzedazy badz wycofania
z uzytkowania.

Warto$¢ koncows, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie,
i w razie konieczno$ci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.
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3.4. Zapasy

Pozycja budowy w toku odzwierciedla warto$§¢ realizowanych przez Grupe przedsiewzigé
deweloperskich — czyli budowy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych wraz z
przynalezno$ciami (tj. miejsca postojowe, garazowe, komoérki lokatorskie i inne), wraz z kosztami
gruntéw oraz ponoszonymi przez Spotke nakladami inwestycyjnymi tj. wszelkie prace wykonywane
przez generalnego wykonawce i podwykonawcow, koszty finansowania zewngtrznego, koszty
planowania oraz projektu, a takze narzuty kosztow administracyjnych bezposrednio zwigzanych
z budowa oraz pozostate koszty dotyczace budowy.

Wartos¢ sktadnikéw zapasow dla pozycji budowy w toku ustalana jest na podstawie szczegotowe]
identyfikacji na poziomie poszczegodlnych inwestycji. W ramach danej inwestycji koszt bezposrednich
materialow 1 robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich kosztow produkcji, wraz z kosztami
finansowania zewn¢trznego.

W przypadku przedsigwzi¢¢ deweloperskich Grupa szacuje, ze normalny cykl operacyjny trwa okoto
3,5 roku od rozpoczecia budowy do finalizacji sprzedazy.

Na lokale mieszkalne i przynaleznosci przeznaczone do sprzedazy sktadajg si¢ oddane do uzytkowania
budynki z wyszczegélnionymi lokalami mieszkalnymi lub ustugowymi z przynalezno$ciami, ktore
zostaly wytworzone przez jednostke nalezaca do grupy.

Grunty przeznaczone pod zabudowe odzwierciadlajg warto$¢ gruntow na ktorych jeszcze nie rozpoczely
si¢ inwestycje. W momencie uzyskania pozwolenia na budowe i rozpoczecia prac, grunty te zostaja
przeklasyfikowane do pozycji budowy w toku. W przypadku zamiaru sprzedazy ww. grunty zostang
przeklasyfikowane do aktywow do sprzedazy.

Zaliczki na dostawy i ustugi stanowig kwoty zaliczek wplaconych na poczet rob6t budowlanych.

Grupa dokonuje odpisu aktualizujacego w momencie stwierdzenia, ze brak jest mozliwosci ich
odsprzedazy. Kwotg wszelkich odpiséw wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do
uzyskania oraz wszystkie straty w zapasach ujmuje si¢ jako koszt okresu, w ktérym odpis lub strata
mialy miejsce. Odwrocenie odpisu wartosci zapasow, wynikajace ze zwickszenia ich wartosci netto
mozliwej do uzyskania, ujmuje si¢ jako zmniejszenie kwoty zapasow ujetych jako koszt okresu, w
ktorym odwrdcenie odpisu warto$ci miato miejsce.

3.5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wycenia si¢ wedtug wartosci nominalne;.
Srodki pieniezne obejmuja: gotowke w kasie i na rachunkach bankowych.

Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmuja $rodki pieniezne zgromadzone na
rachunkach VAT, ktore w ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej spetniajg definicje Srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow.

3.6. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych

Udzialty w jednostkach zaleznych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Grupa ujmuje
poczatkowo wedlug kosztu nabycia. Po poczatkowym ujeciu inwestycje wycenia si¢ w wartosci
godziwej zgodnie z hierarchig wartos$ci przez wynik biezgcego okresu. Koszt poczatkowy obejmuje:
warto$¢ godziwa zaptaty oraz koszty transakcyjne.
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Test na utrat¢ warto$ci inwestycji w jednostke zalezng przeprowadza sig, gdy wystepuja przestanki na
utrate wartosci. W przypadku wystgpienia przestanek, dokonuje si¢ ustalenia wartosci odzyskiwalnej
tej inwestycji tj. wyzszej z dwoch kwot: warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci
uzytkowej. Odpis z tytutu utraty wartosci ustala si¢ w wysokosci nadwyzki wartosci bilansowej nad
wartoscig odzyskiwalng i uymuje w wyniku finansowym w pozycji Pozostate koszty operacyjne.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym udzialty we wspdlnym przedsigwzigciu ujmuje si¢
poczatkowo wedtug ceny nabycia, a na kolejne dni konczace okresy sprawozdawcze wycenia metoda
praw wilasnosci. Udziaty Grupy w wyniku finansowym wspolnego przedsiewzigcia od dnia nabycia
ujmuje si¢ w zysku lub stracie, natomiast jej udzial w zmianach stanu pozostatych catkowitych
dochodéw od dnia nabycia - w odpowiedniej pozycji pozostatych catkowitych dochodow. Wartos¢
bilansowg inwestycji koryguje si¢ o taczne zmiany stanu kapitatu wtasnego od dnia nabycia

3.7. Rezerwy, zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe
Rezerwy
Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej warto$ci.

Rezerwy tworzone sg gdy na Grupie cigzy obecny obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przeszlych, prawdopodobne jest, ze wypeknienie obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyplywu Srodkdéw zawierajacych w sobie korzys$ci ekonomiczne, mozna dokonaé
wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

Rezerwe zmniejsza zrealizowanie obowigzku, na ktory zostata utworzona, za$ niewykorzystane rezerwy
(z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka strat, na ktdre zostaty utworzone) rozwigzuje si¢ na dobro
kont pozostatych przychodéw operacyjnych lub przychodéw finansowych.

Zobowigzania warunkowe
Grupa ujawnia na koniec okresu sprawozdawczego informacje o zobowigzaniach warunkowych jesli:

- mozliwy obowigzek wynikajacy ze zdarzen przeszlych, ktorego istnienie zostanie potwierdzone
dopiero w momencie wystgpienia lub niewystapienia jednego lub wigkszej iloSci niepewnych
przysztych zdarzen, ktore nie w petni podlegaja kontroli Grupy;

lub

- obecny obowigzek, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej, poniewaz nie jest prawdopodobne, aby konieczny byt wyptyw
srodkow zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne w celu wywigzania si¢ z obowigzku lub kwoty
obowiazku nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

Aktywa warunkowe

Mozliwe wptywy zawierajace korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktore nie spetniajg jeszeze kryteriow
ujgcia aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktorych nie ujmuje si¢ w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej. Informacj¢ o aktywach warunkowych ujawnia si¢ w dodatkowych notach objasniajacych
jesli wystepuja. W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi aktywa warunkowe nie

wystapity.
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3.8. Swiadczenia pracownicze
Odprawy emerytalne

Pracownicy zatrudnieni w Grupie uprawnieni sg do otrzymania odpraw emerytalnych w okreslone;j
wysoko$ci w momencie przejscia na emerytur¢. Grupa nie wydziela aktywow, ktore w przysztosci
stuzytyby uregulowaniu zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych. Zyski/straty aktuarialne ujmuje si¢
w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytulu odpraw
emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztoéw do okresow, ktorych dotycza.

Wysoko$¢ rezerwy aktualizowana jest na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy. Korekta
zwigkszajaca lub zmniejszajaca wysoko$¢ rezerwy odnoszona jest w inne catkowite dochody.

Wykorzystanie tego typu rezerw powoduje zmniejszenie rezerwy (nie jest dopuszczalne biezace
obcigzenie kosztow dziatalno$ci kwotami wyptaconych §wiadczen z jednoczesng korektg rezerwy na
koniec okresu). Realizacja rezerwy wptywa na kapitat z aktualizacji wyceny.

Rozwigzanie powyzszej rezerwy koryguje (zmniejsza) koszty $wiadczen pracowniczych, a zyski
prezentowane sg w innych catkowitych dochodach.

Swiadczenie zwiagzane z ustaniem stosunku pracy

W przypadku rozwigzania stosunku pracy pracownikom Spotki przystuguja $wiadczenia przewidziane
przez obowiazujace w Polsce przepisy prawa pracy, mig¢dzy innymi ekwiwalent z tytutu
niewykorzystanego urlopu wypoczynkowego.

3.9. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Zaliczki otrzymane od klientow na poczet lokali mieszkalnych lub ustugowych. Wartos¢ sktadnikow
rozliczen migdzyokresowych przychoddéw jest ustalana na podstawie szczegétowej identyfikacji na
poziomie poszczegdlnych inwestycji. Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw wyceniane sg jako
kwota wymagalnej zaptaty.

3.10. Instrumenty finansowe
AkKkcje wlasne
Akcje wlasne - wycenia si¢ wedtug ceny nabycia i ujmuje w kapitatach wlasnych jako warto$¢ ujemna.

Jesli Grupa nabywa wlasne instrumenty kapitatowe, to instrumenty te (nabyte akcje wtasne) odejmuje
si¢ od kapitalu wlasnego. Nabycie, sprzedaz, emisja lub umorzenie wlasnych instrumentow
kapitalowych przez jednostke dominujgca nie powoduje ujecia w wyniku finansowym jednostki
dominujacej zadnych zyskow lub strat. Takie akcje wlasne moga by¢ nabyte i zatrzymane przez
jednostke dominujgcg lub inng jednostke bedaca czlonkiem skonsolidowanej grupy. Kwoty zaptacone
lub otrzymane ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wiasnym.

Wiasnych instrumentow kapitatowych Grupy nie zalicza si¢ do aktywow finansowych, bez wzgledu na
przyczyne ich odkupienia. — Adatex S.A. stat si¢ wlascicielem akcji wlasnych w wyniku odwrotnego
przejecia Adatex Sp. z 0.0., ktora pierwotnie posiadata akcje Adatex Deweloper S.A.. Zgodnie z UoR
akcje wlasne wykazywane byly w aktywach.

Instrumenty finansowe.
Aktywa finansowe sg klasyfikowane w nastgpujacych kategoriach:

23|Strona



Adatex Spdtka Akcyjna | Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone @ /\ D /\ I EX

zgodnie z MSSF za rok 2024.

- wycena wedtug zamortyzowanego kosztu,

- wycena w wartosci godziwej przez wynik,

- oraz te, ktore majg by¢ wyceniane wedtlug warto$ci godziwej poprzez inne catkowite dochody.
Utrata wartosci aktywow finansowych

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL”)
zwigzanych z instrumentami dluznymi wycenianymi wedlug zamortyzowanego kosztu i wartosci
godziwej niezaleznie od tego, czy wystapily przestanki utraty wartosci.

Odpis na oczekiwane straty kredytowe (,,OSK") rozpoznaje si¢ dla ekspozycji kredytowych z tytutu
zrealizowanych dostaw i ustug oraz pozyczek udzielonych, aktywow finansowych klasyfikowanych
wedlug zamortyzowanego kosztu.

Oczekiwane straty kredytowe sg wyceniane na podstawie jednej z nastgpujacych zasad: 12-miesi¢czne
OSK, ktore wynikajg z mozliwych zdarzen powodujacych brak splaty w ciggu 12 miesigcy po dniu
sprawozdawczym; 1 OSK w catym okresie zycia, ktore wynikaja ze wszystkich mozliwych zdarzen
powodujacych brak sptaty w oczekiwanym okresie istnienia instrumentu finansowego.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywdw z umow Grupa stosuje uproszczone
podejscie

1 wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym
w calym okresie zycia nalezno$ci przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje dane
historyczne dotyczace strat kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacji
dotyczacych przysztosci. W celu ustalenia oczekiwanych strat kredytowych naleznosci z tytutu
poreczen oraz pozostate naleznosci pogrupowane zostaly na podstawie podobienstwa charakterystyki
ryzyka kredytowego. Ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci przez Spotke, inne kryteria jak
na przyktad segregacja geograficzna nie majg zastosowania.

Co do zasady, przeterminowane naleznosci z tytutu porgczen oraz pozostale naleznosci sg usuwane
z ksigg w przypadku stwierdzenia braku mozliwosci ich skutecznej egzekucji (np. poprzez postawienie
komornicze o bezskutecznosci egzekucji). W przypadku pozostatych aktywow finansowych (pozyczki
udzielone), Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej 12-miesigcznym
oczekiwanym stratom kredytowym. Grupa kalkuluje oczekiwane straty kredytowe dotyczace pozyczek
jako réznica migdzy przeptywami pieni¢znymi wynikajagcymi z podpisanych umoéw a przeptywami
pieni¢znymi, ktére jednostka spodziewa si¢ otrzymac. Pozyczki zaklasyfikowane sg jako instrumenty
niskiego ryzyka. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie
wzrosto od momentu poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z
tytutu instrumentu finansowego w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia.

Grupa ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od

dnia jego poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w splacie przekroczy 30 dni.

Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dtuznika nastepuje w przypadku gdy
opoznienie w sptacie przekroczy 90 dni.

Jesli zwigzane ze sktadnikiem aktywow finansowych przeplywy pieni¢zne wynikajgce z umowy byly
renegocjowane lub modyfikowane i nie zaprzestano ujmowania skltadnika aktywoéw finansowych,
kazdorazowo Grupa dokonuje oceny, czy nastapil znaczny wzrost ryzyka kredytowego zwigzanego z
danym instrumentem finansowym poprzez poréwnanie: ryzyka niewykonania zobowigzania na dzien
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sprawozdawczy (na podstawie zmodyfikowanych warunkow umowy) oraz ryzyka niewykonania
zobowigzania w momencie poczatkowego ujecia (na podstawie pierwotnych, niezmodyfikowanych
warunkow umowy). W przypadku stwierdzenia, ze nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego Grupa
wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytulu instrumentu finansowego w kwocie réwnej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia.

3.11. Wycena do wartoS$ci godziwej

Grupa wycenia instrumenty finansowe, oraz aktywa niefinansowe takie jak nieruchomosci inwestycyjne
do wartos$ci godziwej na kazdy dzien bilansowy.

Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktora bylaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywow,
badZz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych
warunkach zbycia sktadnika aktywoéw migdzy uczestnikami rynku na dzien wyceny w aktualnych
warunkach rynkowych. Wycena warto$ci godziwej opiera si¢ na zatozeniu, ze transakcja sprzedazy
sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa si¢ albo na gtownym rynku dla danego
sktadnika aktywow badz zobowigzania, a w przypadku braku gtownego rynku, na najkorzystniejszym
rynku dla danego sktadnika aktywow lub zobowigzania. Zaréwno gtowny jak i1 najbardziej korzystny
rynek muszg by¢ dostgpne dla Grupy.

Wartos¢ godziwa sktadnika aktywow lub zobowigzania jest mierzona przy zalozeniu, ze uczestnicy
rynku przy ustalaniu ceny sktadnika aktywow lub zobowigzania dziataja w swoim najlepszym interesie
gospodarczym.

Wycena wartosci godziwej sktadnika aktywow niefinansowych uwzglednia zdolno$¢ uczestnika rynku
do wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwigksze i1 najlepsze wykorzystanie sktadnika
aktywow lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktory zapewnitby jak najwigksze i jak najlepsze
wykorzystanie tego sktadnika aktywow.

Grupa stosuje techniki wyceny, ktore s3 odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktorych sa
dostepne dostateczne dane do wyceny warto$ci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu
odpowiednich obserwowalnych danych wej$ciowych i minimalnym wykorzystaniu nieobserwowalnych
danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktore sg wyceniane do wartosci godziwej lub ich warto$¢ godziwa
jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej w sposob
opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych ktory jest istotny dla wyceny
do wartosci godziwej traktowanej jako catosc:

Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywow
lub zobowigzan,

Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio badz posrednio obserwowalny,

Poziom 3 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla
wyceny do warto$ci godziwej jako catosci jest nicobserwowalny.
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3.12. Przychody

Przychody sa uymowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob. Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardow i ustug (VAT) oraz rabaty.

Przychody z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych

Przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych ujmowane sa w momencie spetnienia
zobowigzania do wykonania §wiadczenia. Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia uznaje si¢ za
spelnione w momencie spelnienia tgcznie ponizszych warunkow:

- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkows;

- wptata 100% wartos$ci lokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedwstegpne;;
- odbior lokalu przez klienta protokotem przekazania;

- podpisanie umowy deweloperskiej lub aktu notarialnego przenoszacego wiasnosé.

Whplaty otrzymane do klientow wynikajace z umow sprzedazy powierzchni mieszkaniowych do
momentu spetnienia zobowigzania do wykonania §wiadczenia sg prezentowane w pozycji ,,Rozliczenia
miedzyokresowe”.

3.13. Koszty

Grupa ujmuje koszty zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz zasadg ostroznosci.
Koszty sg prezentowane w uktadzie rodzajowym.

Ponadto kosztami okresu sprawozdawczego, wplywajacymi na wynik finansowy okresu sg:
pozostate koszty operacyjne, zwigzane posrednio z dziatalnoscig operacyjng, w tym:

e straty ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych i warto$ci niematerialnych,

e utworzone rezerwy na sprawy sporne,

e niedobory inwentaryzacyjne,

e odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci.

koszty finansowe, zwigzane z finansowaniem dziatalnosci Grupy, w tym:
e odsetki oraz prowizje od kredytow, zobowigzan, réznice kursowe.

3.14. Leasing/ aktywa z tytulu prawa do uzytkowania.
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania

Grupa rozpoznaje aktywa z tytulu prawa do uzytkowania w dacie rozpoczecia leasingu (tj. dzien, kiedy
bazowy sktadnik aktywow jest dostepny do uzytkowania). Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania
wyceniane sg wedlug kosztu, pomniejszone o taczne odpisy amortyzacyjne i odpisy z tytulu utraty
warto$ci, skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzan z tytulu leasingu.
Koszt aktywow z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje kwote ujetych zobowiazan z tytutu leasingu,
poniesionych poczatkowych kosztéw bezposrednich oraz wszelkich optat leasingowych zaptaconych
w dacie rozpoczgcia lub przed ta data, pomniejszonych o wszelkie otrzymane zachety leasingowe. O ile
Grupa nie ma wystarczajacej pewnosci, ze na koniec okresu leasingu uzyska tytul wtasnosci przedmiotu
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leasingu, ujete aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg amortyzowane metodg liniowa przez krotszy
z dwoch okresow: szacowany okres uzytkowania lub okres leasingu. Aktywa z tytulu prawa do
uzytkowania podlegaja testom na utrate¢ warto$ci. Gtownym skladnikiem jest prawo do uzytkowania
zidentyfikowane na podstawie umowy najmu lokalu w ktéorym jest prowadzona gtéwna dziatalnosé
gospodarcza spotek. Okres uzytecznosci przyjety do wyceny Grupa okreslita na 15 lat. Krancowa stopa
procentowa zostata okre$lona na poziomie 7,5 % na podstawie warto$ci obligacji 12 letnich.

Zobowigzania z tytulu leasingu

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa wycenia zobowigzania z tytulu leasingu w wysokosci wartosci
biezacej optat leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie. Optlaty leasingowe obejmujg oplaty
state (w tym zasadniczo stale oplaty leasingowe) pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe,
zmienne opflaty, ktore zalezg od indeksu lub stawki oraz kwoty, ktorych zaplaty oczekuje si¢ w ramach
gwarantowanej wartosci koncowej. Oplaty leasingowe obejmuja rowniez ceng wykonania opcji kupna,
jezeli mozna z wystarczajacg pewnoscig zatozyé jej wykonanie przez Grup¢ oraz platnosci kar
pienieznych za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano mozliwos¢
wypowiedzenia leasingu przez Grupe¢. Zmienne oplaty leasingowe, ktore nie zalezg od indeksu lub
stawki, sa uymowane jako koszty w okresie, w ktorym nastgpuje zdarzenie lub warunek powodujacy
platnos¢.

Przy obliczaniu wartosci biezacej oplat leasingowych Grupa stosuje krancowa stope procentows
leasingobiorcy w dniu rozpoczgcia leasingu, jezeli stopy procentowej leasingu nie mozna z tatwoscia
ustali¢. Po dacie rozpoczecia kwota zobowigzan z tytulu leasingu zostaje zwigkszona w celu
odzwierciedlenia odsetek i zmniejszona o dokonane ptatnosci leasingowe. Ponadto wartos¢ bilansowa
zobowigzan z tytulu leasingu podlega ponownej wycenie w przypadku zmiany okresu leasingu, zmiany
zasadniczo stalych optat leasingowych lub zmiany osagdu odnosnie zakupu aktywow bazowych.

3.15. Naleznosci z tyt. dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa uyjmowane i wykazywane wedtug kwot oczekiwanej zaptaty,
z uwzglednieniem odpisu na oczekiwane straty kredytowe w caltym okresie zycia.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pieni¢znych do wartosci biezgcej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznos$ci
w zwigzku z uptywem czasu jest uyymowane jako przychody finansowe.

Pozostale naleznoSci obejmujg w szczegdlnoSci zaliczki przekazane z tytulu przysztych zakupow
rzeczowych aktywow trwatych, aktywdw niematerialnych oraz zapasow. Zaliczki sg prezentowane
zgodnie z charakterem aktywow, do jakich si¢ odnoszg - odpowiednio jako aktywa trwale lub obrotowe.
Jako aktywa pieni¢zne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

Naleznos$ci budzetowe prezentowane sa w pozycji naleznosci z tytutu podatkow, dotacji, ubezpieczen
spotecznych i1 zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych, z wyjatkiem naleznosci z tytutu
podatku dochodowego od 0sob prawnych, ktore stanowig w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrebna

pozycjg.
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3.16. Podatki
3.16.1. Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢
w wysokos$ci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od
organdéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore prawnie
lub faktycznie juz obowigzywaly na dzien bilansowy.

3.16.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczo$ci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan
bilansowych w stosunku do r6znic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscig
podatkowg aktywow 1 zobowigzan a ich wartos$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich roznic
przejsciowych:

e 7z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego
ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujgcia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej polgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majgcej wpltywu
ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strat¢ podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach
zaleznych i udzialdow we wspolnych przedsigwzigciach - z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ roznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz
w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic
przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat
podatkowych przeniesionych na nastgpne lata, w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze
zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:

o 7z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych roznic
przej$ciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowigzania
przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majg wplywu
ani na zysk lub strat¢ brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strat¢ podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych oraz
udzialow we wspdlnych przedsigwzieciach, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
jest uyymowany w bilansie jedynie w takiej wysokos$ci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej
si¢ przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng odwroceniu i osiggnigty zostanie
dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiaggni¢cie dochodu
do opodatkowania wystarczajacego do cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest uyymowany do wysokoS$ci
odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagnigcia w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktore
pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedhug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie, gdy
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sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujagce na dzien bilansowy lub takie, ktorych obowigzywanie
w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza
zyskiem lub strata: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych
dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale
wlasnym. Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami
z tytulu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu
biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwiagzek z tym samym podatnikiem i tym
samym organem podatkowym.

3.17. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytulu dostaw i1 ustug wycenia si¢ w wysokos$ci zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Grupa stosuje uproszczone metody wyceny jezeli
nie powoduje to znieksztalcenia informacji zawartych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w
szczegblnosci w przypadku, gdy okres do momentu uregulowania zobowigzania nie jest diugi.
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, w odniesieniu do ktoérych Grupa stosuje uproszczenia, wyceniane
s3 w momencie poczatkowego ujecia i w okresie poOzniejszym, w tym na koniec okresu
sprawozdawczego, w kwocie wymagajacej zaplaty.

3.18. Inne zobowigzania finansowe

Inne zobowigzania finansowe (w tym kredyty i pozyczki) wyceniane sg wedlug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;.

Grupa wylacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie
wygasto - to znaczy, kiedy obowiazek okreslony w umowie zostat wypeliony, umorzony lub wygast.

Pozostale zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegolnosci zobowigzania wobec urzedu
skarbowego z tytutu podatku od towarow i ustug. Pozostale zobowigzania niefinansowe ujmowane sg
w kwocie wymagajacej zaptaty.

3.19. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sa ujmowane
wedlug warto$ci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne s3 wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia si¢ koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunig¢cia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowe;j.

Zobowigzania dlugoterminowe sg dyskontowane (stopa dyskontowa jest ustalana jako stopa wynikajgca
z obligacji skarbowych o okresie najbardziej zblizonym do okresu wymagalnosci zobowigzania).
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4. Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

4.1. Rzeczowe aktywa trwale, leasingi i prawo do uzytkowania

S ADATEX

01.01.2023
Wartos$¢ Zwiekszenie wartos$ci poczatkowej Ogélem Zmniejszenie wartosci poczatkowej Ogélem Wartosé
poczatkowa . . G q
q q zwig¢kszenie zmniejszenie | poczatkowa - stan
Nazwa grupy rodzajowej (brutto) - stan . . o o
2 e . . . wartosci . o ea . . wartosci na koniec roku
rzeczowych aktywow trwalych | na poczatek | aktualizacja nabycie przemieszczenie 3 zbycie likwidacja inne q
roku poczatkowej poczatkowej obrotowego
+4+ +8+ +6-
obrotowepo (3+4+5) (7+8+9) (2+6-10)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Grunty - - - - - - - - - -
Budynki i budowle - prawo do
. . 4917 240,00 | 3272 940,00 - - 3272 940,00 - -| 4917240,00| 4917240,00 3272 940,00
uzytkowania
Urzadzenia techniczne i 29199,18 . . . . -l 29199,18 . 29199,18 .
maszyny
Srodki transportu wiasne 331 842,30 - 175 609,75 - 175 609,75 123 894,34 - - 123 894,34 383 557,71
Srodki transportu w leasingu 518 515,87 - 23 495,93 - 23 495,93 542 011,80
Pozostale $rodki trwate 56 436,79 - - - - - - - - 56 436,79
RAZEM 5853 234,14 | 3272 940,00 199 105,68 - 3 472 045,68 123 894,34 29199,18 | 4917 240,00 5070 333,52 4 254 946,30
Umorzenie - Zwigkszenia w ciagu roku obrotowego Opolem ljn;);‘lzle:;e Warto$¢ netto rzeczowych aktywow trwalych
Umorzenie rzeczowych stan na amortyzacja zwiekszenie | Zmniejszenie . Stan na koniec roku
2 .. . 5 . koniec roku Stan na poczatek roku
aktywow trwalych poczatek roku | aktualizacja za rok inne umorzenia umorzenia obrotowego
obrotowego i (14+15+16) obrotowego | obrotowego (2-13) (11-19)
(13+17-18)
12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Grunty - - - - - - - - -
Budynki i budowle - prawo do
. . 437 088,00 - 318 681,00 - 318 681,00 737 586,00 18 183,00 4480 152,00 3254 757,00
uzytkowania
Urzadzenia techniczne i 17 865,90 . . . . 17 865,90 . 1133328 .
maszyny
Srodki transportu whasne 208 510,71 - 92 503,37 - 92 503,37 102 146,14 | 198 867,94 123 331,59 184 689,77
Srodki transportu w leasingu 42 834,23 97 019,23 97 019,23 -| 139 853,46 475 681,64 402 158,34
Pozostate $rodki trwale 21336,27 - 21 022,72 - 21 022,72 24 000,00 18 358,99 35100,52 38 077,80
RAZEM 727 635,11 - 529 226,32 - 529 226,32 881 598,04 | 375 263,39 5125 599,03 3 879 682,91

W pozycji "Budynki i budowle - prawo do uzytkowania" na podstawie MSSF 16 spotka zaklasyfikowata umowe najmu lokalu biurowego w ktorym prowadzi dziatalnosé

gospodarczq. Okres umowy najmu zostal oszacowany na 15 lat. Stopa dyskontowa zostala przyjeta w oparciu o obligacje Skarbu Panstwa 12-letnie ROD o wartosci 7,50 % (seria
ROD1234). W pozycji "Srodki transportu w leasingu" spotka zaklasyfikowala samochody osobowe na podstawie umow leasingu operacyjnego traktowego w ksiegach jako umowa

leasingu finansowego.
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S ADATEX

2023

Wartosé Zwiekszenie wartos$ci poczatkowej Ogélem Zmniejszenie wartos$ci poczatkowej Ogélem Ozatrlizi:a .

q q poczatkowa zwig¢kszenie zmniejszenie pocza 3
Nazwa grupy rodzajowej oG - stan na koniec

z . (brutto) - stan na . . . wartosci . e . . wartoS$ci
sSrodkow trwalych aktualizacja | przychody | przemieszczenie 3 zbycie likwidacja inne q roku
poczatek roku poczatkowej poczatkowej
obrotowego (3+4+5) (7+8+9) obrotowego
(2+6-10)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Grunty - - - - - - - - - -
Budynki i budowle - prawo do 3 272 940,00 - - - - - - - -1 3272940,00
uzytkowania

Urzadzenia techniczne i maszyny - - - - - - - - - -
Srodki transportu whasne 383 557,71 - 88 646,35 - 88 646,35 60 975,61 - - 60 975,61 411 228,45
Srodki transportu w leasingu 542 011,80 - - - - 404 825,20 404 825,20 137 186,60
Pozostate srodki trwate 56 436,79 - - - - - - - - 56 436,79
RAZEM 4254 946,30 - 88 646,35 - 88 646,35 465 800,81 - - 465 800,81 3877 791,84

) Zwiekszenia w ciagu roku obrotowego Oxolem Umorzenie - stan Wartos$¢ netto Srodkow trwalych :
Umorzenie - stan . 5 q 90 q 9 Stan na koniec

e a amortyzacja zwig¢kszenie Zmniejszenie | na koniec roku Stan na poczatek roku
Umorzenie Srodkow trwalych na poczatek roku .. . . . roku
obrotoweso aktualizacja za rok inne umorzenia umorzenia obrotowego obrotowego obrotowego
g obrotowy (14+15+16) (13+17-18) (2-13) (11_19)g
12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Grunty - - - - - - - - -
Budynki i budowle - prawo do 18 183,00 - 218196,00 . 218 196,00 . 236 379,00 3254757,00| 3036 561,00
uzytkowania

Urzadzenia techniczne i maszyny - - - - - - - - -
Srodki transportu whasne 198 867,94 - 71 383,28 - 71 383,28 16 260,16 253 991,06 184 689,77 157 237,39
Srodki transportu w leasingu 139 853,46 68 194,51 68 194,51 137 176,38 70 871,59 402 158,34 66 315,01
Pozostate $rodki trwale 18 358,99 - 722272 - 722272 - 25 581,71 38 077,80 30 855,08
RAZEM 375 263,39 - 364 996,51 - 364 996,51 153 436,54 586 823,36 3 879 682,91 3290 968,48

W pozycji "Budynki i budowle - prawo do uzytkowania" na podstawie MSSF 16 spotka zaklasyfikowala umowe najmu lokalu biurowego w ktérym prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza. Okres umowy
najmu zostat oszacowany na 15 lat. Stopa dyskontowa zostata przyjeta w oparciu o obligacje 12-letnie o wartosci 7,50 %.

W pozycji "$rodki transportu w leasingu" spétka zaklasyfikowata samochody osobowe na podstawie umow leasingu operacyjnego traktowego w ksiggach jako umowa leasingu finansowego.
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S ADATEX

2024
Wartos¢ Zwiekszenie wartosci poczatkowej Ogotem Zmniejszenie wartosci poczatkowej Ogolem Wartos¢
. . poczatkowa zwiekszenie zmniejszenie | poczatkowa - stan
Nazwa grupy rodzajowej 2 s q
rzeczowych aktywoéw trwalych (brutto) - stan na aktualizacja nabycie przemieszczenie wartosci q zbycie likwidacja inne wartoscl q na koniec roku
poczatek roku poczatkowej poczatkowej obrotowego
obrotowego (3+4+5) (7+8+9) (2+6-10)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Grunty - - - - - - - - - -
Budynki i budowle - prawo do 3272 940,00 - - : : : - - - 3272 940,00
uzytkowania
Urzadzenia techniczne i maszyny - - - - - - - - - -
Srodki transportu whasne 411 228,45 - - - - 119 330,08 - - 119 330,08 291 898,37
Srodki transportu w leasingu 137 186,60 - - - - -| 137 186,60 - 137 186,60 -
Pozostate srodki trwale 56 436,79 - 64 589,43 - 64 589,43 - - - - 121 026,22
RAZEM 3 877 791,84 - 64 589,43 - 64 589,43 119 330,08 | 137 186,60 - 256 516,68 3 685 864,59
Zwiekszenia w ciggu roku obrotowego Umorzenie Wartos¢ netto rzeczowych aktywow trwalych
q 2 Umorzenie - stan dilem q - - ) Stal.l na
Umorzenie rzeczowych aktywow amortyzacja zwigkszenie Zmniejszenie koniec Stan na poczatek roku Stan na Kkoniec roku
na poczatek roku o q . .
trwalych obrotowego aktualizacja za rok inne umorzenia umorzenia roku obrotowego obrotowego
obrotowy (14+15+16) obrotowego (2-13) 11-19)
(13+17-18)
12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
Grunty - - - - - - - - -
Budynki i budowle - prawo do 236 379,00 -l 218196,00 . 218 196,00 -| 454 575,00 3036 561,00 2 818 365,00
uzytkowania
Urzadzenia techniczne i maszyny - - - - - - - - -
Srodki transportu whasne 253 991,06 - 58 379,68 - 58 379,68 119 330,08 | 193 040,66 157 237,39 98 857,71
Srodki transportu w leasingu 70 871,59 - 13 726,81 - 13 726,81 84 598,40 - 66 315,01 -
Pozostate $rodki trwale 25 581,71 - 10 990,44 - 10 990,44 - 36572,15 30 855,08 84 454,07
RAZEM 586 823,36 -| 301292,93 - 301 292,93 203 928,48 | 684 187,81 3290 968,48 3001 676,78

W pozycji "Budynki i budowle - prawo do uzytkowania" na podstawie MSSF 16 spolka zaklasyfikowala umowe najmu lokalu biurowego w ktérym prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza. Okres umowy
najmu zostat oszacowany na 15 lat. Stopa dyskontowa zostata przyjeta w oparciu o obligacje Skarbu Panstwa 12-letnie ROD o wartosci 7,50 % (seria ROD1234)
W pozycji "$rodki transportu w leasingu" spotka zaklasyfikowata samochody osobowe na podstawie umow leasingu operacyjnego traktowego w ksiggach jako umowa leasingu finansowego.
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4.2. Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy powstata w roku 2023 w zwigzku z objeciem kontroli przez Adatex S.A. nad
Adatex3Stawy Sp. z 0.0. Jednostka zalezna zostata objeta kontrolg w dniu: 27.04.2023 r. tj. w dniu
zawarcia umowy nabycia udziatow.

Wartos¢ godziwa catkowitej zaptaty: 15 150 000,00 zt
Umowa kupna udzialow nie przewiduje zaptaty warunkowe;j.

Spotka ujeta w sprawozdaniu finansowym zidentyfikowane na dzien przejecia zobowigzania
warunkowe w kwocie 315 000,00 zt jako rezerwy. Zobowigzania warunkowe zostaly ujete w wartosci
godziwej i wplynety na ustalenie wartosci firmy.

Wyszczegolnienie Wartos¢ l(l)tc:_gi;y;a?;tou:cli
1 2 3
Warto$¢ firmy - Adatex3Stawy Sp. z 0.0. 2521522,18 -
RAZEM 2 521 522,18 -

*W roku 2023 dla pozycji ,,warto$¢ firmy” nie dokonano odpisdéw z tytutu utraty wartosci.

Przejecie kontroli nad spotka Adatex3Stawy Sp. z 0.0. nastgpito z dniem 27.04.2023
Cena nabycia udzialow Spotki zostala okreslona na kwotg 15 150 000,00 zt.

Spotka dokonata przeszacowania do wartosci godziwej do gltdéwnego aktywa spotki przejetej tj. do
gruntow przeznaczonych pod zabudowe:

Warto$¢ gruntéw wedtug ceny nabycia: 1329 200,00
Warto$¢ godziwa na bazie wyceny rzeczoznawcy: 14 308 500,00
Przeszacowanie do ujecia w SSF: 12 979 300,00

Wycena bilansowa w Adatex3Stawy Sp. z 0. 0. - uje¢cie dziatki w cenie nabycia na podstawie
przepisow Ustawy o rachunkowosci.

Wycena do warto$ci godziwej na podstawie operatu w Skonsolidowany Sprawozdaniu Finansowym.
Operat szacunkowy ustalajacy aktualng (tj. na dzien 20.06.2023) wartos¢ prawa do uzytkowania
wieczystego dzialki gruntowej nr 47/1 z realizowang tam budowag budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czgécig uslugowg z garazami podziemnymi potozonej przy ul. Pulaskiego
w Katowicach.

Ustalenie wartosci firmy:

aktywa wg bilansu: 1367 083,58
zobowiagzania wg bilansu: - 1717 905,76
aktywa netto - 350 822,18
Warto$¢ godziwa przejetych aktywow: 15500 822,18
skorygowane aktywa netto: 12 628 477,82
WARTOSC FIRMY NA DZIEN OBJECIA KONTROLI 2 521 522,18

Warto$¢ firmy jest obliczona jako r6znica pomiedzy kwotg zaptaty za udziaty, a wartoscig godziwa
przejetych aktywow netto (poz. skorygowane aktywa netto)
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S ADATEX

Test na utrate wartosci firmy zostal przeprowadzony na koniec roku 2023, testy ktore przeprowadzono
nie wykazaly przestanek do konieczno$ci tworzenia odpisow.

Dane z bilansu spotki przejmowanej Adatex3Stawy na dzien 26.04.2023:

Nazwa Na 26.04.2023
- |AKTYWA 1367 083,58
A | Aktywa trwale 1329 200,00
I | Wartosci niematerialne i prawne -
IT | Rzeczowe aktywa trwale -
IIT | Naleznos$ci dlugoterminowe -
IV | Inwestycje dlugoterminowe 1329 200,00
V | Dlugoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe -
B | Aktywa obrotowe 37 883,58
I |Zapasy 6 981,00
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 7 958,00
III | Inwestycje krotkoterminowe 2 003,58
IV | Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 20 941,00
C | Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy -
D | Udzialy (akcje) wlasne -
- | Aktywa razem 1367 083,58
- | PASYWA 1367 083,58
A | Kapitat (fundusz) wlasny - 350 822,18
I | Kapital (fundusz) podstawowy 51 000,00
I | Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: -
IIT | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -
IV | Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: -
V | Zysk (strata) z lat ubieglych - 391 289,38
VI | Zysk (strata) netto -10532,80
VII | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) -
B | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1717 905,76
I | Rezerwy na zobowigzania -
IT | Zobowigzania dlugoterminowe -
IIT | Zobowigzania krotkoterminowe 717 905,76
IV | Rozliczenia migdzyokresowe 1 000 000,00
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Skrécona informacja na temat przychodow, zyskéw i strat za okres
Adatex3Stawy 01.01.2023 -
Sp. z o.0. 26.04.2023
Przychody netto ze sprzedazy 27 922,00
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 38 222,00
Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -10 300,00
Pozostate przychody operacyjne 0,00
Pozostate koszty operacyjne 0,00
Zysk (strata) z dziatalnosSci operacyjnej (C+D-E) -10 300,00
Przychody finansowe 0,00
Koszty finansowe 232,80
Zysk (strata) brutto (F+G-H) -10 532,80
Podatek dochodowy 0,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00
Zysk (strata) netto (I - J - K) -10 532,80
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S ADATEX

4.3. Kapitaly

01.01.2023

Nazwa serii akcji Liczba akcji Wartoééalll((zirilinalna 1 Wartos¢ nominalna serii
Seria A 5200 000,00 0,10 520 000,00
Seria B 301 800,00 0,10 30 180,00
Seria C 4 000 000,00 0.10 400 000,00
Seria D 7 100 000,00 0.10 710 000,00
Seria E 32 500 000,00 0,10 3250 000,00
Seria F 4 898 200,00 0,10 489 820,00
Seria G 266 611 350,00 0.10 26 661 135,00
LACZNIE 320 611 350,00 32 061 135,00

Struktura akcjonariatu na 01.01.2023

AKkcjonariusz ?l?:gieciela "2 o w kapitale Liczba glosow gl‘())/;:;h
E?Jr;’fu;mgfe npKijiiLWia 267 403 832 83,40% 267403832  83,40%
Adatex — S.A. - (akcje 39973 200 12,47% 39973 200 12,47%
wlasne)
Pozostali 13234318 4,13% 13234318 4,13%
Razem 320 611 350 100,00% 320611350| 100,00%

*Robert Kijak w porozumieniu z Sylwig Kijak (w tym Robert Kijak: 135.875.566 akcji stanowigcych 42,38%
udziatu w kapitale zakiadowym i uprawniajqcych do 42,38% glosow na walnym zgromadzeniu Sylwia Kijak
posiadata 131.528.266 akcji Spotki uprawniajgcych do 131.528.266 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
co stanowito 41,02% udziatu w kapitale zakladowym Spotki oraz 41,02% udziatu w ogolnej liczbie glosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki.
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S ADATEX

2023
Nazwa serii akcji Liczba akeji | Warto$¢ nominalna 1 akeji Wartos$¢ nominalna serii
Seria A 5200 000,00 0,10 520 000,00
Seria B 301 800,00 0,10 30 180,00
Seria C 4 000 000,00 0,10 400 000,00
Seria D 7 100 000,00 0,10 710 000,00
Seria E 32 500 000,00 0,10 3250 000,00
Seria F 4 898 200,00 0,10 489 820,00
Seria G 266 611 350,00 0,10 26 661 135,00
LACZNIE 320 611 350,00 32 061 135,00
Struktura akcjonariatu na 31.12.2023
Akcjonariusz AkcJ.e.na % w kapitale Liczba glosow | % w glosach
okaziciela

Porozumienie:

p. Sylwia Kijak. 267 610 609 83,47% 267 610 609 83,47%
p. Robert Kijak*

Adatex S.A. 39 973 200 1247%| 39973200 12,47%
(akcje wlasne)

Pozostali 13 027 541 4,06% 13 027 541 4,06%
Razem 320 611 350 100,00% 320 611 350 100,00%

*Robert Kijak w porozumieniu z Sylwia Kijak (w tym Robert Kijak: 136.082.566 akcji stanowigcych 42,44% udziatu
w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do 42,44% gloséw na walnym zgromadzeniu Sylwia Kijak posiadata 131.528.266
akcji Spotki uprawniajacych do 131.528.266 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, co stanowito 41,02% udzialu
w kapitale zaktadowym Spotki oraz 41,02% udzialu w ogélnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.
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2024
Nazwa serii akcji Liczba akeji | Warto$¢ nominalna 1 akeji Wartos$¢ nominalna serii
Seria A 5200 000,00 0,10 520 000,00
Seria B 301 800,00 0,10 30 180,00
Seria C 4 000 000,00 0,10 400 000,00
Seria D 7 100 000,00 0,10 710 000,00
Seria E 32500 000,00 0,10 3250 000,00
Seria F 4 898 200,00 0,10 489 820,00
Seria G 266 611 350,00 0,10 26 661 135,00
LACZNIE 320 611 350,00 32 061 135,00
Struktura akcjonariatu na 31.12.2024
Akcjonariusz (ﬁ(l;?iziglz % w kapitale Liczba glosow | % w glosach

Porozumienie:

p. Sylwia Kijak. 272 010 609 84,84% 272 010 609 84,84%
p. Robert Kijak*

Pozostali 48 600 741 15,16% 48 600 741 15,16%
Razem 320 611 350 100,00% 320 611 350 100,00%

*Robert Kijak w porozumieniu z Sylwig Kijak (w tym Robert Kijak: 140.482.343 akcji stanowiacych 43,82% udziatu
w kapitale zaktadowym i uprawniajacych do 43,82% glosow na walnym zgromadzeniu Sylwia Kijak posiadata 131.528.266
akcji Spotki uprawniajacych do 131.528.266 gltosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co stanowilo 41,02% udziatu
w kapitale zaktadowym Spotki oraz 41,02% udziatu w ogodlnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

38|Strona




Adatex Spdtka Akcyjna | Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone

zgodnie z MSSF za rok 2024.

4.4. Podzial zysku

01.01.2023
Wyszczegdlnienie Kwota Objasnienia
1 2 3
Zysk roku biezacego : 5 854 249,28 Zysk ustalony zgodnie z przepisami
MSSF
Jednostka planuje przeznaczy¢ zysk z Zysk wygenerowany przez Adatex
roku biezacego w kwocie: S.A. zgodnie z przepisami Ustawy o
_ ' 213925885 rachunkowosci, ktore w roku 2022
na pokrycie strat z lat ubiegtych obowiazywaty jednostke
. . Roéznica pomigdzy zyskiem ustalonym
KWOt? zwickszajaca stan zysku (straty) 2 3714 990,43 | zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, a
lat ubieglych
MSSF
2023
Wyszczegodlnienie Kwota Objasnienia
1 2 3
Zysk roku biezacego: 3 807 463,06 Zysk ustalony zgodnie z przepisami

MSSF

Jednostka dominujaca planuje pokry¢ strate w
kwocie:

Zysk wygenerowany przez Adatex S.A.
zgodnie z przepisami Ustawy o

Kow lat tveh - 53999631 rachunkowosci, ktore w roku 2023

7 ZYSKOW 1t przysziyc obowiagzywaty jednostke
. . Roznica pomigdzy zyskiem ustalonym

llﬁ)viveot? i;vwksza]qca stan zysku (straty) z lat 4 347 459,37 | zgodnie z Ustawa o rachunkowosci,

ety a MSSF

2024
Wyszczegodlnienie Kwota Objasnienia
1 2 3

Zysk roku biezacego : 12 362 776,31
Jednostka dominujaca planuje przeznaczy¢
zysk z roku biezacego w kwocie: 8 773 718.92 | Zysk ustalony zgodnie z przepisami
- na pokrycie strat z lat ubieglych MSSF
- na wyptate dywidendy 3589 057,39

4.5. Odroczony podatek dochodowy
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01.01.2023

S ADATEX

Rezerwy na odroczony

Aktywa z tytulu odroczonego

podatek dochodowy podatku dochodowego
Wyszczegolnienie Qo odniesione na . odniesione na
odniesione na . odniesione na .
. kapital . kapital
wynik (fundusz wynik (fundusz
finansowy finansowy
wlasny) wlasny)
1 2 3 4 5
1. Stan na poczatek roku 97 677,00 _ 72 646,00 _
obrotowego, w tym:
- Z tytulu strat podatkowych
2. Zwigkszenia, w tym: 310 009,00 - 88 484,00 -
- Z tytulu strat podatkowych
3. Zmniejszenia, w tym: 97 677,00 - 72 646,00 -
- Z tytulu strat podatkowych
4. Stan na koniec roku 310 009,00 ) 88 484,00 )
obrotowego, w tym:
- 7 tytulu strat podatkowych

2023

Rezerwy na odroczony podatek

Aktywa z tytulu odroczonego

dochodowy podatku dochodowego
RG] et odniesione na e odniesione na
Wyszczegodlnienie odniesione na 5 odniesione na .
. kapital . kapital
wynik wynik
finansow (fundusz finanso (fundusz
y wlasny) Wy wlasny)
1 2 3 4 5
1. Stan na poczatek roku 310 009,00 ) 88 484,00
obrotowego, w tym:
- z tytutu strat podatkowych
2. Zwigkszenia, w tym: 256 421,00 - 75 553,00
- z tytutu strat podatkowych
3. Zmniejszenia, w tym: 310 009,00 - 88 484,00
- z tytutu strat podatkowych
4. Stan na koniec roku 256 421,00 ) 75 553,00
obrotowego, w tym:
- z tytutu strat podatkowych
2024
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S ADATEX

Rezerwy na odroczony podatek | Aktywa z tytulu odroczonego
dochodowy podatku dochodowego
W AL fyrecsd s odniesione na odniesione na
yszczegolnienie odniesione na . odniesione na .
e kapital it kapital
finansowy (fundusz finansowy (fundusz
wlasny) wlasny)
1 2 3 4 5
1. Stan na poczatek roku 256 421,00 ) 75 553,00 )
obrotowego, w tym:
- z tytutu strat podatkowych
2. Zwiekszenia, w tym: 239 397,00 - 33 746,00 -
- z tytutu strat podatkowych
3. Zmniejszenia, w tym: 256 421,00 - 75 553,00 -
- z tytutu strat podatkowych
4. Stan na koniec roku 239 397,00 ) 33 746,00 )
obrotowego, w tym:
- z tytutu strat podatkowych
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S ADATEX

4.6. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

01.01.2023
Zobowiazania Okres wymagalnosci
Wyszczegolnienie
powyzej 1 powyzej 3 lat .
BO BZ do 1 roku roku do 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
1 2 3 4 5 6 7

1. Zobowiazania wobec podmiotéw powiazanych 21 682 770,85 | 24 006 972,54 | 5127 107,92| 16 936 472,16 - 1943 392,46
- kredyty i pozyczki 13 894 931,75| 16 936 472,16 16 936 472,16

- zobowiazania 7 tytulu leasingu i prawa do 3905 785,44 | 1943 392,46 1 943 392,46
uzytkowania*

- 7 tytutu dostawy i ustug 3882053,66| 5127107,92| 512710792
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 23583 991,10 | 56 648 610,14 | 32 689 822,00 | 23 958 788,14 - -
- kredyty i pozyczki 19 088 856,20 | 55 162 925,55| 31479 375,70 | 23 683 549,85

'.ZObOW‘afZ.af,}la z tytuhu leasingu i prawa do 368 551,66 209 596,81 180 063,22 29 533,59
uzytkowania

- z tytutu dostaw i ushug 423 418,33 522 939,00 522 939,00

- z tytuhu podatkdw, cel, ubezpieczen spotecznych i 2785 292.23 118 810.61 118 810.61
zdrowotnych oraz innych tytutdéw publicznoprawnych ’ ’ ’

- z tytutu wynagrodzen 119 411,68 65 403,06 65 403,06

- inne** 798 461,00 568 935,11 323 230,41 245 704,70
RAZEM 45266 761,95 | 80 655 582,68 | 37 816 929,92 | 40 895 260,30 -1 1943 392,46

*W pozycji "zobowigzania z tytutu leasingu i prawa do uzytkowania" wykazywane sq kwoty leasingow na samochody osobowe kwota 209 596,81 zi, oraz

zobowigzanie z tytutu prawa do uzytkowania z tytutu umowy najmu zawartej z jednostkq powigzang w kwocie 194 392,46 zi.

**w kwocie "inne" najwiekszq wartos¢ stanowiq kaucje rezerwacyjne na poczet zakupu lokali mieszkalnych wptacane przez nabywcow - 568 114,70 zi.
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S ADATEX

2023
Zobowiazania Okres wymagalnosci
Wyszczegdlnienie
BO BZ do 1 roku p"w(yl(i)eg lla:"k“ p‘“;zisejl :tlat powyiej 5 lat
1 2 3 4 5 6 7

1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 24 006 972,54 41 800 015,84 6 427 890,88 33 620 246,82 - 1751 878,14
- kredyty 1 pozyczki 16 936 472,16 | 21561 145,53 21561 145,53

- zobowiazania z tytulu leasingu i prawa do uzytkowania* 1943 392,46 1751 878,14 1751 878,14
- z tytutu dostaw i ustug 5127 107,92 6427 890,88 6427 890,88

- inne** - 12 059 101,29 12 059 101,29
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 56 648 610,14 53 387 917,15 31 002 048,60 22 385 868,55 - -
- kredyty i pozyczki 55162 925,55| 51 206485,25 28 820 616,70 22 385 868,55

- z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych - -

- zobowiazania z tytulu leasingu i prawa do uzytkowania* 209 596,81 17 489,73 17 489,73

- z tytuhu dostaw i ushug 522 939,00 419 258,62 419 258,62
iromotneh ora innyeh e pubicznopraunych HBSI061|  84941957) 84941957

- z tytutu wynagrodzen 65 403,06 112 613,55 112 613,55

- inne** 568 935,11 782 650,43 782 650,43 -
RAZEM 80 655 582,68 | 95187 932,99 37 429 939,48 56 006 115,37 - 1751 878,14

*W pozycji "zobowigzania z tytutu leasingu i prawa do uzytkowania" wykazywane sq kwoty leasingow na samochody osobowe kwota 17 489,73 z{, oraz

zobowigzanie z tytutu prawa do uzytkowania z tytutu umowy najmu zawartej z jednostkq powigzang w kwocie 1 751 878,17 =1.

***y kwocie "inne" w zobowigzaniach wobec pozostalych jednostek najwigkszq wartos¢ stanowiq kaucje rezerwacyjne na poczet zakupu lokali mieszkalnych

wplacane przez nabywcow - 765 497,65 zt
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Analiza zobowiazan wg dat zapadalno$ci

S ADATEX

Wedlug stanu na 31.12.2023 d ° powyze) 1. miesigca | powyze) 3. e el 6.ml.esu;cy powyzej Przeterminowane Razem
1 miesiaca do 3 miesiecy do 6 miesigca do 12 miesiecy 1 roku
1 2 3 4 5 6 (1+2+3+4+5+6)
Kredyty i pozyczki 52 619,01 3 000 000,00 69 715 011,77 72 767 630,78
f;ﬁ;wmama 2 tytulu dostaw, robot | 4358 844,18 108 000,00 2 377 890,00 241532|  63847149,50
Pozostate zobowigzania 890 930,27 73 255,63 17489,73 | 14 591 477,08 15573 152,71
RAZEM 5249 774,45 233 874,64 3000 000,00 17 489,73 | 86 684 378,85 2415,32| 95187 932,99
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2024
Zobowiazania Okres wymagalnosci
Wyszczegdlnienie
BO BZ do 1 roku p"w(yl(i)eg lla:"k“ p"zzi;jl :tlat powyiej 5 lat
1 2 3 4 5 6 7

1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych 41 800 015,84 | 11201 157,85 1 855 087,68 9346 070,17 - -
- kredyty 1 pozyczki 21 561 145,53 7 787 469,98 0,00 7 787 469,98

- zobowiazania z tytulu leasingu i prawa do uzytkowania* 1751 878,14 1 558 600,19 1558 600,19 -
- z tytulu dostawy i ushug 6427 890,88 1 855 087,68 1 855 087,68

- inne 12 059 101,29 0,00 -
2. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 53 387917,15| 92 580 805,35 18 199 678,70 75 939 726,84 - -
- kredyty i pozyczki 51206 485,25| 51734033,51 7091 426,31 44 642 607,20

- z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00 19091 178,62 111 452,05 18 979 726,57

- zobowiazania z tytulu leasingu i prawa do uzytkowania 17 489,73 0,00

- z tytutu dostaw i ustug 419 258,62 8 836 659,72 8836 659,72
romotneh ora innyeh tyeiow pubiepnoprmunych B49419,57) 160960685 160960685

- 7 tytutlu wynagrodzen 112 613,55 105 022,51 105 022,51

- inne** 782 650,43 | 11204 304,14 445 511,26 10 758 792,88
RAZEM 95 187 932,99 | 103 781 963,20 20 054 766,38 83 727 196,82 - -

*W pozycji "zobowiqgzania z tytutu leasingu i prawa do uzytkowania" wykazywane jest kwota zobowigzania z tytutu prawa do uzytkowania z tytutu umowy najmu

zawartej z jednostkg powigzang.

**Pozycje ,,inne”’ zobowigzania wobec pozostatych jednostek do roku - stanowiq kaucje rezerwacyjne na poczet zakupu lokali mieszkalnych wptacane przez

nabywcow. W pozycji powyzej roku do 3 lat znajduje sie zobowiqzanie z tyt. zakupu udziatow.
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Analiza zobowiazan wg dat zapadalno$ci

S ADATEX

Wedlug stanu na 31.12.2024 d 0 powyze) l.m.lesu;ca powyze) 3. miesicy | powyzej 6.m1.es1(;cy powyzej Przeterminowane Razem
1 miesiaca do 3 miesiecy do 6 miesiaca do 12 miesiecy 1 roku

1 2 3 4 5 6 (1+2+3+4+5+6)
Kredyty i pozyczki 7058 410,95| 52430077,18 59 488 488,13
Zobowigzania z tytutu dostaw, robot i
ustug 10 260 772,70 414 887,64 16 087,13 | 10691 747,47
Emisja dtuznych papierow
warto$ciowych 111452,05| 18979 726,57 19 091 178,62
Pozostate zobowigzania 232 915,37 1484 863,97 12 745 810,87 46 958,84 | 14 510 549,05
RAZEM 10 493 688,07 1 484 863,97 - 7 584 750,64 | 84 155 614,62 63 045,97 | 103 781 963,27
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4.7. Czynne rozliczenia miedzyokresowe

S ADATEX

01.01.2023
Stan na
L. SELIIE . . . . . | koniec roku
Wyszczegolnienie poczatek roku | Zwie¢kszenia | Zmniejszenia
obrotowego obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5
L. Czynne rozliczenia 47273,91| 291880,85| 26719578 7195898
miedzyokresowe kosztow, w tym:
- ubezpieczenia 44 480,69 103 307,99 103 195,50 44 593,18
- podatek od nieruchomosci - 143 641,00 143 641,00 -
- abonament, domeny 1229,70 - 1229,70 -
- ushugi, gietda KNF, maklerskie 20,00 8 000,00 8 020,00 -
- reklama - 4 000,00 1333,32 2 666,68
- Gofin prenumerata 1 543,52 1 748,01 1 543,52 1 748,01
- rozliczenia kosztow PGNiG - 1 376,06 - 1 376,06
- wieczyste uzytkowanie - 8 232,74 8 232,74 -
- VAT od ulgi na zte dtugi - 21 575,05 - 21 575,05
2023
Stan na Stan na koniec
Wyszczegdlnienie poczatek roku | Zwiekszenia | Zmniejszenia roku
obrotowego obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia 71 958,98 240 384,02 | 264 590,30 47 752,70
miedzyokresowe kosztow, w tym:
- ubezpieczenia 44 593,18 67 157,30 74 610,61 37 139,87
- podatek od nieruchomosci - 144 857,00 144 857,00 -
- abonament, domeny - 6 787,53 227,49 6 560,04
- ushugi, gietda KNF, maklerskie - 8 000,00 8 000,00 -
- wieczyste uzytkowanie - 8 196,08 8 196,08 -
- reklama 2 666,68 4 000,00 4 000,00 2 666,68
- Gofin prenumerata 1748,01 1386,11 1 748,01 1386,11
- rozliczenia kosztow PGNiG 1 376,06 1 376,06 -
- VAT od ulgi na zte dlugi 21 575,05 - 21 575,05 -
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2024
Stan na Stan llllakkoniec
Wyszczegdlnienie poczatek roku | Zwiekszenia | Zmniejszenia obrott)ovl:'ego
obrotowego (2+3-4)
1 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia 47 752,70 360 414,76 | 351 835,76 56 331,70
miedzyokresowe kosztow, w tym:
- ubezpieczenia 37 139,87 76 531,07 67 634,75 46 036,19
- podatek od nieruchomosci - 147 451,40 147 451,40 -
- abonament, domeny 6 560,04 5277,80 4515,48 7 322,36
- ushugi, gielda KNF, maklerskie - 8 000,00 8 000,00 -
- wieczyste uzytkowanie - 74 965,94 74 965,94 -
- reklama 2 666,68 29 000,00 30 282,08 1 384,60
- Gofin prenumerata 1 386,11 1 588,55 1 386,11 1 588,55
- pozostale RMK- wycinka drzew - 17 600,00 17 600,00 -
4.8. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
01.01.2023
SEDILE koiti?alcl ::ku
Wyszczegodlnienie poczatek roku | Zwiekszenia | Zmniejszenia
obrotowego obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5

Darowizna $rodkéw trwatych,
srodkow trwatych w budowie oraz -
warto$ci niematerialnych i prawnych
Dotacje na sfinansowanie srodkow
trwatych, srodkoéw trwalych w -
budowie oraz prac rozwojowych
Otrzymane lub nalezne $rodki z tytutu
swiadczen, ktorych wykonanie 45 082 833,99 | 41 295 761,23 | 69 572 079,65 | 16 806 515,57
nastapi w przysztosci:
- zaliczki na poczet przysziych dostaw | < 065 833 99 [ 41 282 420,80 | 69 572 079,65 | 16793 175,14
(mieszkania)
Pozostate - 13 340,43 - 13 340,43
Razem: 45 082 833,99 | 41 295 761,23 | 69 572 079,65 | 16 806 515,57
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SN

DATEX

przysztosci:

2023
Stan na koniec
Stan na
Wyszczegélnienie poczatek roku | Zwiekszenia | Zmniejszenia roku
obrotowego obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5

Darowizna $rodkow trwatych, srodkow
trwalych w budowie oraz warto$ci -
niematerialnych i prawnych
Dotacje na sfinansowanie $rodkoéw
trwalych, srodkéw trwalych w budowie -
oraz prac rozwojowych
Otrzymane lub nalezne srodki z tytutu
$wiadczen, ktorych wykonanie nastapi w 16 806 515,57 | 55664 670,23 | 45063 673,39 | 27 407 512,41

- zaliczki na poczet przysztych dostaw
(mieszkania)

16 793 175,14

55 664 670,23

45 063 673,39

27394 171,98

Pozostate 13 340,43 - - 13 340,43
Razem: 16 806 515,57 | 55664 670,23 | 45063 673,39 | 27 407 512,41
2024
Stan na ot
Wyszczegollnienie poczatek roku | Zwi¢kszenia Zmniejszenia "
obrotowego obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5
Darowizna $rodkow trwatych, srodkow
trwatych w budowie oraz warto$ci - -
niematerialnych i prawnych
Dotacje na sfinansowanie srodkow
trwatych, srodkow trwatych w budowie - -
oraz prac rozwojowych
Otrzymane lub nalezne srodki z tytutu
$wiadczen, ktorych wykonanie nastapi w 27 407 512,41 | 95 042 419,57 93 504 989,88 | 28 944 942,10
przysztosci:
- zaliczki na poczet przysztych dostaw 27394 171,98 | 95042419,57| 93 504 989,88 -
(mieszkania) ’ ’ ’
Pozostate 13 340,43 - - 13 340,43
Razem: 27 407 512,41 | 95042 419,57| 93 504 989,88 | 28 944 942,10
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4.9. Komentarz do pozycji rachunku przeplywow pieni¢znych

2023

Wyszczegodlnienie Kwota

1 2
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 3b ust. 1
ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczednosciowo- -
kredytowych

13 365,12

konta o ograniczonej mozliwosci dysponowania - ZFSS -

kwota niezrealizowanych ro6znic kursowych -

2024

Wyszczegodlnienie Kwota

1 2
Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w art. 3b ust. 1

ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczednoSciowo- -
kredytowych

571774

konta o ograniczonej mozliwosci dysponowania - ZFSS -

kwota niezrealizowanych ro6znic kursowych -

4.10. Struktura $rodkow pienieznych przyjeta do rachunku przeplywéw pienieznych

2024
Srodki
el et
Rodzaj Srodkéw pieni¢znych Rok poprzedni Rok biezacy Srodkow 5 .
S ograniczonej
plepivznvel mozliwosci
dysponowania
1 2 3 4 5
Srodki pienigzne w kasie 241 279,47 512 983,07 271 703,60 -
Srodki pienigZne na rachunkach 816 125,45 9 694 774,40 8 878 648,95 ;
bankowych
Razem srodki pieni¢zne i ich 1057404,92|  1020775747|  9150352,55 ;
ekwiwalenty
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4.11. Wynagrodzenia wyplacone osobom wchodzacym w sklad organéw jednostki dominujacej

2023
Wyszczegdlnienie nalezne na dzien
obciazajace c .. bilansowy
e obciazajace zysk
1 2 3 4
Organ zarzadzajacy 45 112,08 - 3759,34
Organ nadzorujacy 187 878,42 - 9 055,97
Organ administrujacy - - -
RAZEM 232 990,50 - 12 815,31
2024
Wynagrodzenia brutto wyplacone Wynagrodzenia
Wyszczegdlnienie w biezacym roku obrotowym nalezne na dzien
obciazajace koszty | obciazajace zysk R
1 2 3 4
Organ zarzadzajacy 45 112,08 3 759,34
Organ nadzorujacy 108 671,64 9 004,61
Organ administrujacy - -
RAZEM 153 783,72 - 12 763,95
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4.12. Rozliczenie rdéznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym,
a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

2023
01.01.2023 - 31.12.2023
Wyszczegélnienie . z Zyskéw z innych
lacznie Kapitalowvch zrodet
P y przychodow

A. Zysk (strata) brutto 4761 892,11 4761 892,11
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow } )
rachunkowych, a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)
C.. l.’rzychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 86,07 86,07
biezacym
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat - -
ubieglych
E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania
przychoddow (trwale réznice pomie¢dzy zyskiem/strata
dla celow rachunkowych, a dochodem/stratg dla celow 5 686 960,10 5 686 960,10
podatkowych), w tym:

- Wptaty na PFRON - -
- Ofisetkl za zwloke z tytutu nieterminowych wptat do 14.790,70 14.790,70
budzetu

- amortyzacja srodkow trwalych od tej czgsci ich
wartosci, ktora odpowiada poniesionym wydatkom 68 149,51 68 149,51
zwroconym w jakiejkolwiek formie

- amortyzacja wartosci firmy NKUP 5400 677,47 5400 677,47
- pozostate koszty NKUP 203 342,42 203 342,42
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania } )
przychodow w biezacym roku, w tym:

- sktadki ZUS w czeéci finansowanej przez pracodawce - -
- naliczone, lecz niezaptacone odsetki od zobowigzan - -
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow
w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych, w 1690 041,10 1690 041,10
tym:

- sktadki ZUS w czgéci finansowanej przez pracodawce 46 719,28 46 719,28

- ;ap%acone odsetki od zobowigzan naliczone w latach 1384 933,06 1 384 933,06
ubiegltych

- nieodptatne sw1gdczenle-odsetk1 od pozyczki 101 835,62 101 835,62
nieoprocentowane;j

- c7g8¢ kapltaiowa leasingu operacyjnego traktowanego 156 553,14 156 553,14
w ksiegach jako finansowy
H. Strata z lat ubieglych 18 457,33 18 457,33
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania 19 100,00 19 100,00
‘1{/.[ ;Iél];e zmiany podstawy opodatkowania w zwiazku z 4 488 358,37 4 488 358,37
K. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 4232 808,00 4232 808,00
L. Podatek dochodowy 19 % 804 234,00 804 234,00
Efektywna stopa podatkowa 16,89%
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2024

S ADATEX

Wyszczegélnienie

01.01.2024 - 31.12.2024

lacznie

z zyskow
kapitalowych

z innych
zrodet
przychodéw

A. Zysk (strata) brutto

14 677 667,31

14 677 667,31

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow
rachunkowych, a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

1750 385,79

1750 385,79

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku
biezacym

1682 755,33

1682 755,33

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat
ubieglych

E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania
przychodéw (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata
dla celéw rachunkowych, a dochodem/strata dla celéw
podatkowych), w tym:

147 516,13

147 516,13

- Wptaty na PFRON

- Odsetki za zwloke z tytulu nieterminowych wptat do
budzetu

21372,47

21372,47

- amortyzacja srodkow trwalych od tej czgsci ich
wartosci, ktora odpowiada poniesionym wydatkom
zwroconym w jakiejkolwiek formie

13 726,81

13 726,81

- amortyzacja wartosci firmy NKUP

- pozostate koszty NKUP

112 416,85

112 416,85

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania
przychodow w biezacym roku, w tym:

1237 142,61

1237 142,61

- sktadki ZUS w czeéci finansowanej przez pracodawce

- naliczone, lecz niezaptacone odsetki od zobowigzan

1237 142,61

1237 142,61

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow
w roku biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych, w
tym:

1000 807,62

1000 807,62

- zaptacone odsetki od zobowigzan naliczone w latach
ubieglych

- nieodptatne §wiadczenie-odsetki od pozyczki
nieoprocentowane;j

- cz¢$¢ kapitatowa leasingu operacyjnego traktowanego
w ksiggach jako finansowy

16 807,62

16 807,62

- koszty emisji obligacji

984 000,00

984 000,00

H. Strata z lat ubieglych

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania

K. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

11 628 376,00

11 628 376,00

L. Podatek dochodowy 19 %

2290 108,00

2290 108,00

Efektywna stopa podatkowa

15,60%
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4.13. Przecietne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

S ADATEX

2023
Wyszczegélnienie Przecietne zatrudnienie
1 2
Pracownicy umystowi 13,50
Pracownicy na stanowiskach roboczych 1,00
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0,00
Uczniowie 0,00
Osoby przebywajace na urlopach bezptatnych i wychowawczych 0,00
RAZEM 14,50
2024
Wyszczegélnienie Przecietne zatrudnienie
1 2
Pracownicy umystowi 15,02
Pracownicy na stanowiskach roboczych 1,00
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0,00
Uczniowie 0,00
Osoby przebywajace na urlopach bezptatnych i wychowawczych 0,00
RAZEM 16,02

4.14. Wynagrodzenia firmy audytorskiej, wyplacone lub nalezne za rok obrotowy

2023
i W tym
Wyszczegdlnienie Wynag}' odzenia -
ogélem wyplacone nalezne
1 2 3 4
Badanie us'tawowe W rozumieniu art.2 pkt 1 11 000,00 i 11 000,00
ustawy o bieglych rewidentach
Badanie historycznych informacji finansowych
zg0dnych z MSR za okres 2021-2023 140 000,00 140 000,00
Ustugi doradztwa podatkowego
Pozostate ushugi
RAZEM 151 000,00 - 151 000,00
2024
i W tym
Wyszczegolnienie Wynag,r odzenia -
ogélem wyplacone nalezne
1 2 3 4
Badanie us'tawowe W rozumieniu art.2 pkt 1 50 000,00 ) 50 000,00
ustawy o bieglych rewidentach
Ustugi doradztwa podatkowego
Pozostate ushugi
RAZEM 50 000,00 - 50 000,00

Ww. wynagrodzenia firm audytorskich zostaty wyptacone.

Badanie ustawowe w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach za lata 2021-2023 zostaty przeprowadzone przez FEHU GLOBAL
AUDYT Sp. z 0.0. wpisane na list¢ firm audytorskich prowadzona przez Polska Agencj¢ Nadzoru Audytowego pod numerem 4102.

Badanie historycznych informacji finansowych zgodnych z MSR za okres 2021-2023 zostato przeprowadzone przez UHY ECA Audyt Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 3886.
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4.15. Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych

2023
Przychody netto ze sprzedazy za biezacy rok obrotowy Wynik ze sprzedazy
1 3 8
1. Lokale mieszkalne wraz z 60 064 509,63 7 249 733,40
przynalezno$ciami
Razem 60 064 509,63 7 249 733,40
2024
Przychody netto ze sprzedazy za biezacy rok obrotowy Wynik ze sprzedazy
1 3 8
1. Lokale mieszkalne wraz z 74 491 833,58 13 397 844,43
przynaleznosciami
Razem 74 491 833,58 13 397 844,43

Grupa prowadzi sprzedaz tylko i wylacznie na terenie kraju. Nigdy nie wystapita sprzedaz za granicg i nie jest planowana,
ze wzgledu na specyfike dziatalnoéci. Gtoéwnymi klientami sa osoby fizyczne.

Grupa identyfikuje tylko jeden segment operacyjny - segment dziatalnosci deweloperskiej, ktorego celem jest budowa
1 sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych wraz z przynaleznosciami.
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4.16. Naklady na niefinansowe aktywa trwate, w tym naklady na ochrone $rodowiska

2023
Gt Nakdady poniesione Naklady planowane
Wyszczegolnienie w roku obrotowym
et na rok nastepny
(biezacym)
1 2 3
1. Wartosci niematerialne i prawne - -
2. Srodki trwate przyjete do uzytkowania, w tym: 88 646,35 100 000,00
— na ochrong $rodowiska - -
3. Srodki trwate w budowie, w tym: - -
— na ochrong $rodowiska - -
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa przyjete do i i
uzytkowania
2024
AL fyrecsd Naklady poniesione w Naklady planowane
Wyszczegodlnienie roku obrotowym
. . na rok nastepny
(biezacym)
1 2 3

1. Wartosci niematerialne i prawne - -
2. Srodki trwate przyjete do uzytkowania, w tym: 64 589,43 70 000,00

— na ochrong $rodowiska - -

3. Srodki trwate w budowie, w tym: - -

— na ochrong $rodowiska -

4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa przyjete do
uzytkowania
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4.17. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

S ADATEX

2023
Nazwa jednostki powiazanej Charakter operacji (opis) Naleznosci Zobowiazania Przeplywy Przychody Koszty
1 2 3 4 5 6 7

naleznosci handlowe - przychody, aktywa 896 079,42 220 000,00
Badimex Sp.z 0.0. - powigzanie | zobowigzania - zakup ustug budowlanych, najem 5077 890,88 57914 719,56 59 477 954,00
osobowe lokalu

pozyczka wraz z odsetkami 21561 819,01 6 747 019,44 1564 200,45
ak'gonarlusz.e ) R.O bert i Sylwia nalezno$ci - zakup nieruchomosci 848 837,00
Kijak - powigzanie osobowe
akejonariusze - Robert i Sylwia zobowiazania - najem lokalu 49 500,00 49 500,00
Kijak - powigzanie osobowe
czlonkowie Rady Nadzorczej - naleznosci - zakup nieruchomosci 899 938,60 2098921,91| 2459 539,83
powigzania osobowe
2024
Nazwa jednostki powiazanej Charakter operacji (opis) Naleznosci Zobowiazania Przeplywy Przychody Koszty
1 2 3 4 5 6 7

naleznos$ci handlowe - przychody, aktywa 54 291,43 949 038,85 -
Badi Sp.z o0.0. - i i i ia - i
. :0};?;2 p.z 0.0. - powigzanie | zobowigzania - zakup ustug budowlanych, najem 9737 975.32 65779 918.53 46 694 928.29

lokalu
pozyczka wraz z odsetkami 7 787 469,98 18 465 718,40 1 487 469,98

akejonariusze - Robert i Sylwia naleznosci - zakup nieruchomosci ; - 1 948 000,00 357 748,15
Kijak - powigzanie osobowe
akejonariusze - Robert i Sylwia zobowiazania - najem lokalu - ; 54.000,00 i 54.000,00
Kijak - powigzanie osobowe
akejonariusze - Robert i Sylwia zakup akeji wiasnych i ; 704 000,00 i
Kijak - powigzanie osobowe
czlonkowie Rady Nadzorczej - naleznosci - zakup nieruchomosci 91,90 ; 126255800  638599,91 i
powigzania osobowe
czlonkowie Rady Nadzorczej - sprzedaz akcji wlasnych 466 000,00 ; 6 073 712,00 i :
powiazania osobowe
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S ADATEX

4.18. Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug oraz inne naleznosci

01.01.2023

Okres wymagalnosci

Razem
Wyszczegdlnienie owvzei 3 lat do
do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powy SJla ¢ powyzej 5 lat
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
@+4+6+8+ | B+5+7+
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10) 9+ 11)
1. Naleznosci od podmiotow 1371237,00| 666 544,39 - - - - - -l 1371237,00| 666544,39
powiazanych
- 7 tytuhu dostaw i ushug 1371237,00| 666 544,39 - - - 1371237,00| 666 544,39
jzégs)l:é'l‘("sc‘ od pozostalych 759 614,26 | 867 433,17 | 23217 587,64 | 1162 082,54 ; ; ; 2| 2397720190 2 029 515,71
- 7 tytutu dostaw i ustug 434 878,72 | 109 679,19 - - - 434 878,72 | 109 679,19
- z tytuhu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczei spolecznychi 324 735,54 | 624 447,98 - - - 324 735,54 | 624 447,98
zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
- pozostale naleznosci* -| 133306,00| 23217587,64| 1162 082,54 - - 23217 587,64 | 1295 388,54
3. Nalez-nosc1 od _]ednost.ek 4191,00 } } } } } ) ) 4191,00 }
zaangazowanych w kapitale
- z tytutu dostaw i ustug 4 191,00 - 4 191,00 -
1533

RAZEM 2 130 851,26 977,56 23217 587,64 | 1162 082,54 - - - - 25352 629,90 | 2 696 060,10

*kwota pozostalych naleznosci na BZ to wartosci zabezpieczen transakcji z bankami dot. kredytow.
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S ADATEX

2023

OKkres wymagalnos$ci

Razem
Wyszczegélnienie
do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat | powyzej 3 lat do 5 lat powyzej S lat
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 (2+4+6+8) (3+5+7+9)
1. NaleznoSci od jednostek 666 544,39 | 777 958,02 - - - - -| 66654439 777 958,02
powiazanych
- z tytulu dostaw i ustug 666 544,39 | 777 958,02 - - 666 544,39 777 958,02
- inne - - - - -
2. Naleznosci od pozostalych
jednostek 867 433,17 | 302 864,06 | 1162 082,54 | 694 972,84 - - -| 2029515,71 997 836,90
- z tytulu dostaw i ustug 109 679,19 66 446,03 - - - 109 679,19 66 446,03
- z tytuhu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczei spolecznychi 624 447,98 | 23412430 - - 624 44798 | 23412430
zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
- pozostate nalezno$ci 133 306,00 2293,73| 1162 082,54 | 694 972,84 - 1 295 388,54 697 266,57
RAZEM 1533 977,56 |1 080 822,08 | 1162 082,54 | 694 972,84 - - -1 2696 060,10 | 1775 794,92

*kwota pozostatych naleznosci na BZ to wartoSci zabezpieczen transakcji z bankami dot. kredytow.
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S ADATEX

Analiza przeterminowanych naleznosci handlowych wg dat zapadalnosci na podstawie niezdyskontowanych wartos$ci

Stan na 31.12.2023 .do' powyzej l-m-lesu!ca powyzej 3. miesigcy | powyzej 6.m1.es1ecy powyzej 1 Razem
1 miesiaca do 3 miesiecy do 6 miesiaca do 12 miesiecy roku
1 2 3 4 5 (142+3+4+5)
Ryzyko wystapienia niewykonania zobowigzania 66 446,03 zt 2 293,73 zt 167 481,96 zt 236 221,72 zt
Wedlug stanu na 31.12.2023 (brutto) -z
Odpisy aktualizujace warto$ci naleznos¢ (warto$é _
ujemna)
Szacowane straty kredytowe wg MSSF - 126 980,58 zt - 126 980,58 zt
Razem - 60 534,55 zi - 7t 2293,73 zi - zk| 167 481,96 zi 109 241,14 z1
Analiza naleznos$ci handlowych przed terminem platnosci wg dat zapadalnos$ci na podstawie niezdyskontowanych wartoSci
Stan na 31.12.2023 .do' powyzej 1' miesigca | powyzej 3. miesiecy | powyZej 6.m1.es1(;cy powyzej 1 Razem
1 miesiaca do 3 miesiecy do 6 miesiaca do 12 miesiecy roku
1 2 3 4 5 (1+2+3+4+5)
Ryzyko wystapienia niewykonania zobowigzania -zt

Wedlug stanu na 31.12.2023 (brutto)

1139 062,90 zt

408 920,88 zt

118 570,00 zt

1 666 553,78 zi

Odpisy aktualizujace wartosci nalezno$¢ (wartose
ujemna)

-z

Szacowane straty kredytowe wg MSSF

Razem

1139 062,90 zi

408 920,88 71

118 570,00 zi

1 666 553,78 zt
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S ADATEX

2024

Okres wymagalnosci

Razem
Wyszczegélnienie
do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat | powyzej 3 lat do S lat powyzej 5 lat
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
1 2 3 4 5 6 7 8 9 (2+4+6+8) (3+5+7+9)
1. Naleznosci od jednostek 777 958,02 | 520 383,33 - - | 77795802 52038333
powiazanych
- z tytulu dostaw i ustug 777 958,02 54 383,33 - 777 958,02 54 383,33
- inne -| 466 000,00 - - 466 000,00
2. Naleznosci od pozostalych 997 836,90 | 3 156 133,19 -| 299 810,35 .|  997836,90| 3455943,54
jednostek
- z tytulu dostaw i ustug 66 446,03 | 1 865 281,68 - - 66 446,03 | 1865 281,68
- z tytuhu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczeh spotecznychi 23412430 | 83535048 - 234124,30| 83535048
zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
- pozostale naleznosci 697 266,57 | 455 501,03 299 810,35 697 266,57 755 311,38
RAZEM 1775794,92 |3 676 516,52 | 694 972,84 | 299 810,35 -| 1775794,92| 3976 326,87

*kwota pozostatych naleznosci na BZ to wartoSci zabezpieczen transakcji z bankami dot. kredytow.
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S ADATEX

Analiza przeterminowanych naleznosci handlowych wg dat zapadalnosci na podstawie niezdyskontowanych wartos$ci

ujemna)

Stan na 31.12.2024 ‘do‘ powyzej 1- miesiaca | powyzej 3- miesigey | powyZej 6.m1.es1(;cy powyzej Razem
1 miesiaca do 3 miesiecy do 6 miesiaca do 12 miesiecy 1 roku
1 2 3 4 5 (1+2+34+4+5)
Ryzyko wystapienia niewykonania zobowigzania -
Wedtug stanu na 31.12.2024 (brutto) 128 000,00 zt 155 998,74 zt | 283 998,74 zt
Odpisy aktualizujgce wartosci naleznos¢ (wartosé ~ 128 000,00 7t ~128 000,00 7k

Szacowane straty kredytowe wg MSSF

- 123 030,39 zt

-123 030,39 zt

Razem

32 968,35 z1

32 968,35 z1

Analiza naleznos$ci handlowych przed terminem platnosci wg dat zapadalnos$ci na podstawie niezdyskontowanych wartoSci

Stan na 31.12.2024 do powyzej 1 miesiaca | powyzZej 3 miesiecy | powyzej 6 miesiecy powyzej Razem
1 miesiaca do 3 miesiecy do 6 miesiaca do 12 miesiecy 1 roku
1 2 3 4 5 (14+2+3+4+5)

Ryzyko wystapienia niewykonania zobowigzania - 4
Wedhug stanu na 31.12.2024 (brutto) 2 878 045,88 zt 243 137,64 zt 356 175,00 zt 466 000,00 zt 3943 358,52 zt
Odpisy aktualizujgce warto$ci naleznosci (wartos¢

ujemna) -4
Szacowane straty kredytowe wg MSSF

Razem 2 878 045,88 z1 243 137,64 z1 356 175,00 zt 466 000,00 z1 - zk| 3943 358,52 z1
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4.19. Odpisy aktualizujace rozrachunki

S ADATEX

01.01.2023
Stan na Stan.na
Sk koniec
Wyszczegolnienie P roku Zwiekszenia | Zmniejszenia roku
obrotowego obrotowego
- (2+3-4)
1 2 3 4 5
Stan odpisow akt. rozrachunki, w tym: 211 381,69 9 830,92 -| 221 212,61
Odpisy na naleznos$ci (na oczekiwane straty
kredytowe - ECL) 211 381,69 9 830,92 - 221212,61
Odpisy na roszczenia sporne B B B B
Odpisy na pozostale naleznos$ci - - - -
Odpisy na udzielone pozyczki - - - -
2023
Stan na Stan na
(e . poczatek . . . . . | koniec roku
Wyszczegolnienie roku Zwi¢kszenia | Zmniejszenia o
obrotowego (2+3-4)
1 2 3 4 5
Stan odpiséw akt. rozrachunki, w tym: 221 212,61 - 60 910,61 | 160 302,00
Odpisy na naleznosci (na oczekiwane straty
kredytowe - ECL) 221 212,61 - 60 910,61 | 160 302,00
Odpisy na roszczenia sporne - - - -
Odpisy na pozostale naleznosci - - - -
Odpisy na udzielone pozyczki - - - -
2024
Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie poczatek Zwiegkszenia | Zmniejszenia koniec roku
roku obrotowego
obrotowego (2+3-4)
1 2 3 4 5
Stan odpisow akt. rozrachunki, w tym: 160 302,00 | 128 000,00 37271,61| 251 030,39
Odpisy na naleznos$ci (na oczekiwane straty
kredytowe - ECL) 160 302,00 - 37271,61 123 030,39
Odpisy na roszczenia sporne - - - -
Odpisy na pozostate naleznosci - 128 000,00 - 128 000,00
Odpisy na udzielone pozyczki - - - -
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4.20. Zapasy

01.01.2023
Warto$¢
Wyszczegolnienie zapaséw na
31.12.2022
1 2
Grunty przeznaczone pod zabudowe 8763 912,90

98 593 785,23
28 518 468,58
7 810 960,33
143 687 127,04

Budowy w toku
Lokale i przynalezno$ci przeznaczone do sprzedazy
Zaliczki na dostawy i ustugi

Zapasy ogolem, wedlug ceny nabycia (kosztu wytworzenia)

2023
Wartos§¢
Wyszczegélnienie Zapasow na
31.12.2023
1 2

Grunty przeznaczone pod zabudowe

17 455 660,00

Budowy w toku

132 720 739,32

Lokale i przynalezno$ci przeznaczone do sprzedazy

19 959 499,13

Zaliczki na dostawy i ushugi 735 000,00
Zapasy ogélem, wedlug ceny nabycia (kosztu wytworzenia) 170 870 898,45
2024
Wartos¢
Wyszczegodlnienie zapasow na
31.12.2024
1 2

Grunty przeznaczone pod zabudowe

19218 567,15

Budowy w toku

117 280 333,15

Lokale i przynaleznosci przeznaczone do sprzedazy

48 831 660,93

Zaliczki na dostawy i ustugi

3 422 500,00

Zapasy ogélem, wedlug ceny nabycia (kosztu wytworzenia)

188 753 061,23

W latach 2023-2024 w jednostce nie wystapily odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw, w konsekwencji
nie wystapity ruchy zwigzane z odpisami aktualizujagcymi warto$¢ zapasow.

Pozycja grunty przeznaczone pod zabudowe to dziatki, ktore sa w posiadaniu Grupy i ich
przeznaczeniem jest realizacja nowych inwestycji, ale na ktorych jeszcze etap budowy si¢ nie rozpoczal.

Pozycja budowy w toku odzwierciedla warto$§¢ realizowanych przez Grupe przedsiewzigé
deweloperskich — budowy lokali mieszkaniowych wraz z towarzyszacymi im lokalami uzytkowymi oraz
miejscami postojowymi, obejmujacych koszty gruntow oraz ponoszonych przez Grupg¢ nakladow
inwestycyjnych (koszty robocizny, materiatdéw budowlanych oraz koszty finansowania).

W przypadku przedsigwzig¢ deweloperskich Grupa szacuje, ze normalny cykl operacyjny trwa okoto
3,5 roku.
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Lokale i przynaleznoSci przeznaczone do sprzedazy to przede wszystkim poniesione naktady
inwestycyjne na ukonczone lokale mieszkaniowe i uzytkowe oraz miejsca postojowe.

Zaliczki na dostawy i1 ushugi w badanym okresie to gtownie zaliczki od Generalnego Wykonawcy na
poczet robdt budowlanych oraz zaliczka na zakup gruntu pod nowa inwestycje

W latach 2021-2022 nie przeklasyfikowano do zapaséw zadnych nieruchomosci inwestycyjnych.

W roku 2023 przeklasyfikowano do zapasow nieruchomosci inwestycyjne o wartosci 1 329 200 PLN.
W nielicznych przypadkach przewidzianych w MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego zalicza si¢
do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia zapasow. Grupa koszty takie zalicza odpowiednio do Budow

w toku.

Wartos¢ skapitalizowanych kosztéw finansowania zewnetrznego wyniosta odpowiednio:

Koszty finansowania zewnetrznego skapitalizowane w zapasach - Budowy w toku

rok 2023 5141 457,16 zt
rok 2024 3642 071,46 zt
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4.21. Akcje wlasne
01.01.2023
Rownowartos¢ Czes$¢ kapitatu
e . .. Wartos¢ Wartos¢ nabytych lub podstawowego,
WyszczegéInienie Liczba akeji nominalna akeji | ksiegowa akcji sprzedanych ktéra akcje
odplatnie akcji reprezentuja
1 2 3 4 5 6

Akcje na poczatek okresu 12 973 200,00 1297 320,00 11 913 200,00

Zwigkszenia (z tytuhu): 27 000 000,00 2700 000,00 21 600 000,00

-nabycie akcji 27 000 000,00 2 700 000,00 21 600 000,00

Zmniejszenia (z tytutu): - - -

-umorzenie

-sprzedaz

Akcje na koniec okresu 39973 200,00 3997 320,00 33513 200,00

2023
Rownowartos¢ Czes$¢ kapitatlu
P . .. Wartos¢ Wartos¢ nabytych lub podstawowego,
Wyszezegdlnienie Liczba akeji nominalna akeji | ksiegowa akcji sprzedanych ktéra akcje
odplatnie akeji reprezentuja
1 2 3 4 5 6

Akcje na poczatek okresu 39973 200,00 3997 320,00 33513 200,00

Zwigkszenia (z tytuhu): - - -

-nabycie akcji w celu zapobiezenia bezposrednio zagrazajacej spotce

powaznej szkodzie

Zmniejszenia (z tytutu): - - -

-umorzenie

-sprzedaz

Akcje na koniec okresu 39973 200,00 3997 320,00 33513 200,00
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S ADATEX

2024
Réwnowartos¢ Czes$¢ kapitalu
A B . .. Wartos¢ Wartos¢ nabytych lub podstawowego,
Wyszezegolnienie Liczba akeji nominalna akeji | ksiegowa akcji sprzedanych ktéra akcje
odplatnie akcji reprezentujg
1 2 3 4 5 6
Akcje na poczatek okresu 39 973 200,00 3997 320,00 33 513 200,00
Zwigkszenia (z tytuhu): - - -
-nabycie akcji w celu zapobiezenia bezpos$rednio zagrazajacej spotce
powaznej szkodzie
Zmniejszenia (z tytutu): 39 973 200,00 3 997 320,00 33 513 200,00
-umorzenie
-sprzedaz 39 973 200,00 3 997 320,00 33 513 200,00

Akcje na koniec okresu
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4.22. Rezerwy na koszty i zobowigzania

S ADATEX

01.01.2023
Zmniejszenia .
Stan na Stan Ir‘l(ilkll{lomec
Wyszczegolnienie pglc)i?)ttil;l‘;(;l;u Zwi¢kszenia Wyk01:zys tanie ro(flv;:zz;liléle vazem (4 + obrotowego (2
(rozl.lczon.e z . rezerwy za 5) =)
zobowigzaniami) zbedna)
1 2 3 4 5 6 7
1. Rezerwy dlugoterminowe 106 935,62 212 480,58 - - 319 416,20
- na $wiadczenia pracownicze - rezerwa emerytalna 9 259,62 147,58 - 9 407,20
- na udzielone gwarancje i por¢czenia - - -
- na pewne lub prawdopodobne straty z operacji w toku - - -
- na pozostale koszty - - -
- na podatek dochodowy 97 676,00 212 333,00 - 310 009,00
2. Rezerwy krotkoterminowe 64 198,01 - 19 041,63 19 041,63 45 156,38
- na $wiadczenia pracownicze - rezerwa urlopowa 64 198,01 19 041,63 19 041,63 45 156,38
- na udzielone gwarancje i porgczenia - - -
- na pewne lub prawdopodobne straty z operacji w toku - - -
- na pozostale koszty - - -
RAZEM 171 133,63 212 480,58 19 041,63 19 041,63 364 572,58
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2023
Zmniejszenia
Stan na Stan na koniec
Wyszczegolnienie po:()zl?ltlek Zwiekszenia Wyk01:ly stanie ro(ivz:f:f;lene obrl(;(t)(l:vl:,ego
(rozliczone z razem (4+5)
obrotowego zobowigzaniami) rezerwy za EHa=6)
zbedng)
1 2 3 4 5 6 7

1. Rezerwy dlugoterminowe 319 416,20 18 831,90 57 316,00 57 316,00 280 932,10
- na $wiadczenia pracownicze - rezerwa emerytalna 9 407,20 15 103,90 - 24 511,10
- na udzielone gwarancje i por¢czenia - - -
- na pewne lub prawdopodobne straty z operacji w toku - - -
- na pozostale koszty - - -
- na podatek dochodowy 310 009,00 3 728,00 57 316,00 57 316,00 256 421,00
2. Rezerwy krétkoterminowe 45 156,38 - 598,67 598,67 44 557,71
- na $wiadczenia pracownicze - rezerwa urlopowa 45 156,38 598,67 598,67 44 557,71
- na udzielone gwarancje i por¢czenia - - -
- na pewne lub prawdopodobne straty z operacji w toku - - -
- na pozostale koszty - - -
RAZEM 364 572,58 18 831,90 57 914,67 57 914,67 325 489,81
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2024
Stan na Zmniejszenia Stan na Koniec
Wyszezegilnienie Dok | Zvickssenia | wykorzystanie | "0 S obrotoweo
(rozliczone z razem (4 + 5)
HEEDD D zobowiazaniami) rezerwy za 2+3-6)
zbedng)
1 2 3 4 5 6 7

1. Rezerwy dlugoterminowe 280 932,10 - 21 116,94 21 116,94 259 815,16
- na $wiadczenia pracownicze - rezerwa emerytalna 24 511,10 4 092,94 4 092,94 20 418,16
- na udzielone gwarancje i por¢czenia - - -
- na pewne lub prawdopodobne straty z operacji w toku - - -
- na pozostale koszty - - -
- na podatek dochodowy 256 421,00 17 024,00 17 024,00 239 397,00
2. Rezerwy krotkoterminowe 44 557,71 - 10 397,00 10 397,00 34 160,71
- na $wiadczenia pracownicze - rezerwa urlopowa 44 557,71 10 397,00 10 397,00 34 160,71
- na udzielone gwarancje i por¢czenia - - -
- na pewne lub prawdopodobne straty z operacji w toku - - -
- na pozostale koszty - - -
RAZEM 325 489,81 - 31513,94 31 513,94 293 975,87
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4.23. Wyszczegoélnienie przychodéw i kosztow operacyjnych oraz finansowych

2023

Wyszczegolnienie Kwota
' : kosztu/przychodu
! 2

Pozostale przychody operacyjne:

1099 678,54

Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow trwatych -

sprzedaz rzeczowych aktywow trwalych 259 634,14
Inne przychody operacyjne w tym: 840 044,40

- odszkodowanie z tyt. pozaru budynku 675 479,60
Pozostale koszty operacyjne: 507 826,56
Inne koszty operacyjne w tym z tyt. odszkodowan i porozumien 380 835,33
Koszty refaktur mediow dla klientow 107 891,23
Darowizny 19 100,00
Przychody finansowe: 158 465,66
Odsetki w tym: 94 046,25
- dyskonto zobowigzan diugoterminowych 90 898,71
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe 60 910,61
Inne przychody z tyt. operacji finansowych 3 508,80
Koszty finansowe: 3277 510,98
Odsetki 3 035 808,93
- od kredytow i pozyczek 1 835 635,23
- budzetowe 16 638,58
- od zobowigzan 111 396,65
- od leasingow 7411,38
- dyskonto umowa najmu 26 681,68
- dyskonto zobowigzan dlugoterminowych 1 038 045,41
Optaty i prowizje od kredytow i pozyczek 241 702,05
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2024
Wyszczegodlnienie Kwota
kosztu/przychodu
1 2

Pozostale przychody operacyjne: 2 555 994,02
Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow trwatych -
sprzedaz rzeczowych aktywow trwalych 25 207,32
Inne przychody operacyjne w tym: 2 530 786,70

- optata licencyjna 175017279
Pozostale koszty operacyjne: 613 990,23
Koszty refaktur mediow dla klientow 286 890,05
Inne koszty operacyjne w tym z tyt. odszkodowan i porozumien 327 100,18
Przychody finansowe: 1066 379,58
Odsetki w tym: 1 066 379,58
- dyskonto zobowiqzan diugoterminowych 1027 520,18
- odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 37 271,61
- odsetki od depozytu 1587,79
Koszty finansowe: 1728 560,49
Odsetki, w tym: 1701 157,79
- od kredytow i pozyczek 1487 537,24
- budzetowe 21372,47
- od zobowigzan 49 983,74
- od leasingow 5 894,24
- dyskonto umowa najmu 24 918,05
- dyskonto- odsetki obligacje 111 452,05
Koszty emisji obligacji 27 333,33
Inne koszty finansowe 69,37
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4.24. Porownanie wartoS$ci bilansowych poszczegolnych instrumentéw finansowych

S ADATEX

01.01.2023
01.01.2023 Hierarchia wartosci godziwej
Wyszczegolnienie . . . .
Wartos¢ bilansowa Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
1 2 3 4 5
Nalezno$ci dlugoterminowe -
Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 329 958,38 329 958,38
Zobowigzania z tytulu kredytow 72 099 397,71 72 099 397,71
Udzialy w jednostkach zaleznych -
2023
31.12.2023 Hierarchia wartosci godziwej
Wyszezegolnienie Wartos$¢ bilansowa Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
1 2 3 4 5
Nalezno$ci dtugoterminowe -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1 057 404,92 1 057 404,92
Zobowigzania z tytulu kredytow 72767 630,78 72 767 630,78
Udzialy w jednostkach zaleznych - -
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2024
31.12.2024 Hierarchia warto$ci godziwej
Wyszezegolnienie Warto$¢ bilansowa Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
1 2 3 4 5
Nalezno$ci dtugoterminowe -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10 207 757,47 10 207 757,47

Zobowigzania z tytutu kredytow

59 521 503,49

59 521 503,49

Obligacje

19 091 178,62

19 091 178,62

Udzialy w jednostkach zaleznych

W okresie sprawozdawczym nie wystapily przesunigcia pomig¢dzy poziomami hierarchii wartosci godziwe;.
Poziom 1 — Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla identycznych aktywow lub zobowigzan,
Poziom 2 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio badZ posrednio

obserwowalny,

Poziom 3 — Techniki wyceny dla ktorych najnizszy poziom danych wej$ciowych, ktory jest istotny dla wyceny

do wartosci godziwej jako calo$ci jest nieobserwowalny.
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4.25. Obligacje
2024
Emitent Termin Waluta Stopa Drocentowa Liczba Laczna wartos¢ Czestotliwos¢ Zobowiazanie
zapadalnosci pap oferowanych Obligacji | nominalna serii | platnosci odsetek na 31-12-2024
1 2 3 4 5 6 7 8
ADATEX S.A. 31.12.2027 pLN | Zmienna WIBOR6M 200000,00|  20000000,00| co 6 micsiccy 19091 178,62 7
plus 5,5 pp w skali roku
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4.26. Zysk przypadajacy na jedna akcje

2023

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2023
Zysk przypadajacy na jedng akcje w zl i gr 0,12
dotyczy dziatalno$ci kontynuowane;j 0,12
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje w zl i gr 0,12
dotyczy dziatalno$ci kontynuowane;j 0,12

2024
Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2024
Zysk przypadajacy na jedng akcje w zl i gr 0,39
dotyczy dziatalno$ci kontynuowane;j 0,39
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje w zl i gr 0,39
dotyczy dziatalno$ci kontynuowane;j 0,39

Zysk przypadajacy na jedng akcje obliczono, jako iloraz zysku netto danego okresu przypadajacego na

zwyktych akcjonariuszy i $redniej wazonej liczby akcji zwykltych w ciggu okresu

Zysk rozwodniony na jedna akcje jest rowny zyskowi przypadajacemu na jedng akcje¢, poniewaz nie

wystgpily zadne instrumenty rozwadniajace.

4.27. Zmiana stanu produktéw

Zmiana stanu produktéw zgodnie ze Sprawozdaniem z calkowitych dochodéw

Wyszczegdlnienie

rok zakonczony
31.12.2024

rok zakonczony
31.12.2023

Zmiana stanu produktow

18 608 085,72

25171 234,62

Zmiana stanu produktéw na poszczegélnych pozycjach zapaséw

D i rok zakonczony | rok zakonczony

31.12.2024 31.12.2023
Wyroby gotowe -21087 719,18 - 8558 969,45
Roboty w toku 39 687 225,90 33731 459,24
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 8 579,00 -1255,17
Zmiana stanu produktéw lgcznie 18 608 085,72 25171 234,62
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4.28. Ushugi obce

S ADATEX

Wyszczegolnienie Kwota za rok 2024 Kwota za rok 2023
1 2 3
Ustugi obce lacznie 71 339 426,26 68 668 196,27
Ustugi bankowe 1 150 954,16 709 065,76
Ustugi telekomunikacyjne 23 375,83 19 490,85
Ustugi prawne 252 157,60 131 497,90
Ustugi leasingowe 3972,25 13 465,77
Ustugi pocztowe 2 715,13 3 460,94
Ustugi czynszowe 421 460,69 138 132,76
Ushugi maklerskie, KNF 176 890,06 26 502,89
Koszty przygotowawcze 79 651,56 250 873,12
Koszty ogolne budowy 64 035 408,36 60 718 658,00
Koszty zakonczonych prac budowlanych 8 795,00 50 852,75
Pozostate ustugi 1431 076,27 1 464 738,37
Odsetki od kredytéw zwigzanych z budowami 3752 969,35 5141 457,16

Objas$nienia:

Koszty przygotowawcze - sg to koszty przygotowania nowych inwestycji - w gtdwnej mierze koszty

projektowania

Koszty ogolne budowy - w wigkszosci to koszty generalnego wykonawstwa inwestycji
Pozostale uslugi - sg to wszystkie inne koszty niezaklasyfikowane do ww. podziatu np. koszty
projektowania na etapie budowy, koszty nadzoru inwestorskiego, koszty przylaczy oraz inne drobne

koszty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
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S ADATEX

4.29. Roznice zysku netto w zwiazku z zastosowaniem MSSF po raz pierwszy oraz korekty

bledéw z lat ubieglych ujete w Sprawozdaniu finansowym

2023
Wyszczegdlnienie Kwota
1 2
Zysk (strata) netto zgodnie z Ustawa o rachunkowosci - 539 996,31
ZZ;::(Z:SI:));V ‘Zﬁzll;af\?[cses ;e zmiany polityk rachunkowosci w zwiazku z ) 5536 406,11
Eliminacja amortyzacji warto$ci firmy - 5400 677,47
Dyskonto dotyczace zobowiazan dlugoterminowych - 90 898,71
Odpis na oczekiwane straty kredytowe - nalezno$ci - 60 910,61
Dyskonto dotyczace zobowigzan z tytutu prawa do aktywa - wyksiegowanie 26 681,68
Odroczony podatek dochodowy (prawo do uzytkowania) - 10 601,00
Zmiany wynikajace z bledéw z lat ubieglych: 1 188 946,74
Rezerwy urlopowe - 15 103,90
Inne catkowite dochody (rezerwa emerytalna) 14 505,23
Dyskonto dotyczace kredytéw dlugoterminowych 1 038 045,41
Bledne ujecie warto$ci firmy 151 500,00
ZysKk (strata) netto zgodnie z MSSF 3807 463,06

Roéznice w zysku netto wynikajace ze zmiany zasad rachunkowosci dotycza przede wszystkim

eliminacji kosztow amortyzacji wartosci firmy.

W roku 2022 nastgpilo potaczenie jednostek pod wspolng kontrola, ktore zgodnie z poprzednimi
zasadami rachunkowosci zostato rozliczone metodg nabycia. W wyniku rozliczenia potgczenia powstata
warto$¢ firmy, ktora podlegata amortyzacji. W zwigzku z przeksztalceniem na MSSF jednostka
ponownie rozliczyta polgczenie jednostek. Zmianie ulegta metoda rozliczenia potgczenia. W zwigzku z
faktem, iz MSSF nie regulujg rozliczenia polaczen bedacych pod wspolng kontrolg Spotka zdecydowata
si¢ na wykorzystanie metody laczenia udziatow. W zwigzku z czym rozliczenie polaczenia ujeto
bezposrednio w kapitatach.

Pozostate roznice w zysku netto dotycza ujecia odpisu na oczekiwane straty kredytowe zgodnie z
MSSF9 oraz ujecia dyskonta od zobowigzania z tytutu prawa do aktywa oraz odroczonego podatku
dochodowego. W trakcie przeksztatlcania danych poréwnawczych jednostka dokonata ujecia korekt
btedow z lat ubiegtych. Jako btedy traktuje si¢ pozycje ktore powinny zosta¢ ujete zardéwno zgodnie z
poprzednio stosowanymi zasadami rachunkowosci jak i MSSF. Btedy dotyczyty ujecia zobowigzania z
tytutu kredytow w wartosciach nominalnych (brak dyskonta) oraz braku rezerw pracowniczych.
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S ADATEX

2024
Wyszczegdlnienie Kwota
1 2
ZysKk (strata) netto zgodnie z Ustawa o rachunkowoS$ci 6 048 100,22
ZZ;:ti:sl:));v ‘Zz;gll;aﬁcses ;e zmiany polityki rachunkowosci w zwigzku z ) 6 314 676,16
Eliminacja amortyzacji warto$ci firmy - 5400 677,47
Dyskonto dotyczace zobowigzah dlugoterminowych (przychody) - 1027 520,18
Odpis na oczekiwane straty kredytowe - naleznosci - 37271,61
Dyskonto dotyczace zobowigzan z tytutu prawa do aktywa - wyksiggowanie 24 918,05
Odsetki obligacje 111 452,05
Rezerwy urlopowe - 14 489,94
Inne catkowite dochody (rezerwa emerytalna) 4092,94
Odroczony podatek dochodowy (prawo do uzytkowania) 24 820,00
ZysKk (strata) netto zgodnie z MSSF 12362 776,38
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4.30. Kredyty, pozyczki, zabezpieczenia warunkowe, poreczenia

S ADATEX

Kredytobiorca — Adatex S.A. (2023)

KWOTA
NAZWA Ckwora ZAWARCIA | TERMIN OPROCENTOWANIE RODZAJ KWOTA S N
KREDYTODAWCY KREDYTU/ SPEATY ZABEZPIECZENIA | ZABEZPIECZENIA (
POZYCZKI UMOWY ODSETEK)
NA 31.12.2023r.
BANK 5,21% w stosunku rocznym, co stanowi sumg stawki WIBOR 3M z
SPOLDZIELCZY 15 105 600,00 zt 29.09.2021 | 29.12.2023 | ostatniego dnia roboczego poprzedniego kwartatu kalendarzowego tj. A) 33300 000,00 zt 0,00 zt
SILESIA 0,21 p.p. i stalej marzy Banku w wysokosci 5,00 p.p.
]S_).PA(I;IIIJ(DZIEL CZY 6,34% W sto§unku rocznym, co star}owi sume stawki WIBOR 3M z
SILESIA 20 800 000,00 zt 30.03.2022 | 31.12.2023 | ostatniego dnia roboczego poprzednlego kwarta%ur kalendarzowego t. B) 0,00 zt 0,00 zt
KONSORCJUM 2,54 p.p. i stalej marzy Banku w wysokosci 3,80 p.p.
oprocentowanie rowne Stopie bazowej WIBOR 1M z notowania na
mBank 21970 923,00 zt 26.04.2022 | 30.12.2024 dwa dni robocze przed data ciagnienia i przed dniem aktualizacji C) 33000 000,00 zt 17 683 189,51 zt
Stopy bazowej, powiekszonej o marze¢ Banku w wysokosci 2,9 p.p.
BANK 10,21 w stosunku rocznym, co stanowi sume¢ warto$ci wskaznika
SPOLDZIELCZY referencyjnego WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego
SILESIA W 14 200 000,00 7t 15112022 | 31122025 O dniegy; migesiqca kalendarsowogo tj.g7,2l% e r%l aiy D) 21 300 000,00 7t 10 489 226,41 7t
KONSORCJUM Banku w wysokosci 3,00%
g;) 'IIY\S{(C)ﬁgJEISV[Z-IEM 4,99% w stosupku rocznym, co gtan(?wi sumg stopy redyskontowej
GORSKI C},I 6 000 000,00 zt 02.03.2021 | 31.07.2023 | NBP ustalonej przez RPP obowiazujacej w dnlu zawarcia umowy E) 12 000 000,00 zt 0,00 zt
KARPATIA oraz marzy Banku w wysokosci 4,88 p.p.
oprocentowane rownie stopie bazowej WIBOR 1M z notowania na
mBank 8 976 000,00 zt 03.02.2021 | 28.12.2023 dwa dni robocze przed data ciagnienia i przed dniem aktualizacji F) 13 464 000,00 zt 0,00 zt
Stopy bazowej, powiekszonej o marze Banku w wysokosci 2.9 p.p.
oprocentowane rownie stopie bazowej WIBOR 1M z notowania na
mBank 9122 120,00 zt 26.01.2022 | 31.12.2024 dwa dni robocze przed data ciagnienia i przed dniem aktualizacji G) 25000 000,00 zt 8 137 427,19 zt
Stopy bazowej, powiekszonej o marze Banku w wysokosci 2.9 p.p.
BS TYCHY W 10,30% w stosunku rocznym, co stanowi sumg¢ stopy redyskontowej
20 000 000,00 zt 14.07.2023 | 31.12.2026 | NBP ustalonej przez RPP obowigzujgcej w dniu zawarcia Umowy H) 40 000 000,00 zt 4380 264,37 zt
KONSORCJUM . o
oraz marzy Banku w wysokosci 3,50 p.p.
9,60% w stosunku rocznym, co stanowi sumg wartosci wskaznika
Bank Spéldzielczy Silesia | 5500 000,007 | 01.08.2023 | 31.12.2026 referencyjnego WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego ) 8 250 000,00 71 2310 528,96 7t
poprzedniego kwartatu kalendarzowego tj. 6,90% i statej marzy
Banku w wysokosci 3,00%
8,27% w stosunku rocznym, co stanowi sume¢ wartosci wskaznika
Bank Spéldzielezy Silesia | 10600 000,00 24| 28.11.2023 | 31.12.2026 referencyjnego WIBOR 3M z ostatniego dnia roboczego J) 15 900 000,00 t 4721 312,00 7t
poprzedniego kwartatu kalendarzowego tj. 5,77% i statej marzy
Banku w wysokosci 2,50%
SUMA 132 274 643,00 z} 202 214 000,00 z1 47 721 948,44 71
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S ADATEX

Kredytobiorca — Adatex S.A. (2024)

KWOTA
NAZWA PRZYZNANA DATA ZADLUZENIA (NIE
KREDYTODAWCY/ KWOTA ZAWARCIA :1];:1%\1\(1 OPROCENTOWANIE 7 ABERZ(l:lI)EZ CAi]ENI Alz ABEIE‘IZ(I;E;ENI A OBEJMUJE
POZYCZKODAWCY |KREDYTU/POZYCZKI| UMOWY ODSETEK)
NA 31.12.2024r.
oprocentowanie rowne Stopie bazowej WIBOR 1M z
mBank 21970 923,00 zt 26.042022 | 30.12.2024 | MOtoWania na dwa dni robocze przed data ciagnienia i przed Q) 33000 000,00 z} 0,00 zt
dniem aktualizacji Stopy bazowej, powigkszonej o marzg
Banku w wysokosci 2,9 p.p.
BAI}IK 10,21 w stosunku rocznym, co stanowi sume warto$ci
SPOLDZIELCZY 14 200 000,00 7} 15.11.2022 | 31.12.2025 | Wskaznika referencyjnego WIBOR 3M 2 ostatniego dnia D) 21 300 000,00 zt 0,00 7t
SILESIA W roboczego poprzedniego miesigca kalendarzowego tj.
KONSORCJUM 7,21% i statej marzy Banku w wysokosci 3,00%
oprocentowane rownie stopie bazowej WIBOR 1M z
mBank 9 122 120,00 zt 26.012022 | 31.12.2024 | MOtowania na dwa dni robocze przed datg ciagnienia i przed G) 25 000 000,00 zt 6407 427,19 zt
dniem aktualizacji Stopy bazowej, powigkszonej o marze
Banku w wysokosci 2.9 p.p.
10,30% w stosunku rocznym, co stanowi sumg stopy
BSTYCHY W redyskontowej NBP ustalonej przez RPP obowiazujacej w
KONSORCJUM 20 000 000,00 zt 14.07.2023 | 31.12.2026 dniiu zawarcia Umowy oraz marzy Banku w wysokodci H) 40 000 000,00 zt 13320921,73 zt
3,50 p.p.
9,60% w stosunku rocznym, co stanowi sume warto$ci
Bank Spéldzielczy Silesia 5500 000,00 zt 01.08.2023 | 31.12.2026| Wskaznika referencyjnego WIBOR 3M z ostatniego dnia I 8 250 000,00 zt 0,00 zt
roboczego poprzedniego kwartatu kalendarzowego t;.
6,90% i stalej marzy Banku w wysokosci 3,00%
8,27% w stosunku rocznym, co stanowi sumg wartosci
Bank Spéldzielczy Silesia 10 600 000,00 zt 28.11.2023 | 31.12.2026 | Wskaznika referencyjnego WIBOR 3M z ostatniego dnia J) 15 900 000,00 zt 9,097 010,40 7t
roboczego poprzedniego kwartatu kalendarzowego t;.
5,77% i statej marzy Banku w wysokosci 2,50%
8,35% w stosunku rocznym, co stanowi sumg wartosci
Bank Spoldzielezy Silesia | ¢ 54 000,00 21 11.09.2024 | 31.12.2027 | Wskaznika referencyjnego WIBOR 3M z ostatniego dnia K) 42363 000,00 71 10 012 500,00 71
w konsorcjum roboczego poprzedniego kwartatu kalendarzowego t;.
5,85% i stalem marzy Banku w wysokosci 2,50%
mBank 44 000 000,00 12.03.2024 12.03.2028 oprocentowane rOwnie Stopie bazowej WIBOR IM L 73 500 000.00 2k 11790 121,94 zt
. . . . ,00 z
mBank 5 000 000,00 12.03.2024 | 12.03.2028 powigkszonej o marz¢ Banku w wysokosci 2.9 p.p. 457 883,00 7k
SUMA 158 635 043,00 zi 259 313 000,00 zt 51 085 864,26 zt
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zgodnie z MSSF za rok 2024.

A)

- hipoteka umowna taczna

- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci

- weksel wiasny in blanco

- pelnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami

- poreczenie wekslowe oraz porgczenie wg prawa cywilnego: Robert Kijak, Sylwia Kijak
- blokada wydzielonego rachunku pomocniczego

B)

- weksel wilasny in blanco

- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji

- nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi
- blokada wydzielonego rachunku pomocniczego

- blokada rachunku pomocniczego

- hipoteki umowne

- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci

O
- hipoteka umownej

D)

- weksel wiasny in blanco

- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji

- nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi
- blokada rachunku pomocniczego

- hipoteka umowna tgczna

- cesja wierzytelnos$ci z polisy ubezpieczeniowe;j

E)

Dla wszystkich bankéw - uczestnikow konsorcjum

- hipoteka umowna tgczna

- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej

- dwa weksle in blanco

- nieodwotalne pelnomocnictwo do rachunku biezacego

- o$wiadczenie Spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- zastaw rejestrowy na wierzytelnosci

- nieodwotalne pelnomocnictwo do rachunku powierniczego
Dla Banku Spétdzielczego w Tychach - Banku inicjujacego

- dwa weksle in blanco

- nicodwotalne pelnomocnictwo do rachunku biezacego

- o$wiadczenie Spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- nicodwotalne pelnomocnictwo do rachunkéw powierniczych
Dla Bank Spoéltdzielczy Ziem Goérskich KARPATIA- Banku uczestniczacego
- dwa weksle in blanco

- nieodwotalne pelnomocnictwo do rachunku biezacego.

- o$wiadczenie Spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- nieodwotalne pelnomocnictwo do rachunkéw powierniczych

F)

- hipoteka umowna tgczna

- cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
- umowa Podporzadkowania Pozyczek i Wsparcia
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zgodnie z MSSF za rok 2024.

G)

- hipoteka umowna taczna

- cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
- Umowa Wsparcia

H)

Dla wszystkich bankéw - uczestnikow konsorcjum:

- hipoteka umowna tgczna

- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych budynkéw w tracie budowy
- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej dotyczacej nie sprzedanych lokali mieszkalnych
- dwa weksle in blanco

- pelnomocnictwo na rzecz banku do rachunku biezacego

- o$wiadczenie spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- zastaw rejestrowy na wierzytelnosci

- pelnomocnictwo do rachunkow powierniczych

Dla Banku Spétdzielczego w Tychach- Banku inicjujacego

- dwa weksle in blanco

- nieodwotalne pelnomocnictwo

- o$wiadczenie spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- pelnomocnictwo do rachunkow powierniczych

Dla Banku Spétdzielczego w Biatej Rawskiej - uczestnik konsorcjum

- dwa weksle in blanco

- nicodwotalne pelnomocnictwo do rachunku biezacego

- o$wiadczenie spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- pelnomocnictwo do rachunkéw powierniczych

Dla Miedzy powiatowego Banku Spétdzielczego w Myszkowie - uczestnik w konsorcjum
- dwa weksle in blanco

- nieodwotalne pelnomocnictwo do rachunku biezacego

- o$wiadczenie spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- pelnomocnictwo do rachunkow powierniczych

Dla Banku Spétdzielczego Ziem Goérskich KARPATIA — uczestnik w konsorcjum
- dwa weksle in blanco

- nicodwotalne pelnomocnictwo do rachunku biezacego

- o$wiadczenie spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- pelnomocnictwo do rachunkéw powierniczych

Dla Banku Spétdzielczego w Andrespolu — uczestnik w konsorcjum

- dwa weksle in blanco

- nieodwotalne pelnomocnictwo do rachunku biezacego

- o$wiadczenie spotki o poddaniu si¢ egzekucji

- pelnomocnictwo do rachunkow powierniczych

D

- hipoteka umowna tgczna

- cesja wierzytelnos$ci z polisy ubezpieczeniowe;j

- weksel wiasny in blanco

- pelnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi
- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji

- blokada rachunku $rodké6w na wyodrgbnione cele

J)

- hipoteka umowna

- cesja praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci

- weksel wiasny in blanco

- nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi
- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji

- blokada rachunku $rodkéw na wyodrebnione
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zgodnie z MSSF za rok 2024.
K)

- hipoteka umowna

- cesja wierzytelnos$ci z polisy ubezpieczeniowej

- weksel wlasny in blanco

- oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji

- nieodwotalne pelnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami
- blokada rachunku na wyodre¢bnione cele

- blokada rachunku

L)

-hipoteka umowna

- porgczenie Sponsora do kwoty stanowigcej tgczng warto$¢ praw i roszczen

- dobrowolne poddanie si¢ przez Sponsora egzekucji na rzecz Banku

- zastaw finansowy oraz zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym
Kredytobiorcy o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia,

- dobrowolne poddanie si¢ przez Wspdlnika egzekucji na rzecz Banku z wszystkich udzialow w
kapitale zaktadowym Kredytobiorcy

- zastaw rejestrowy z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia na wierzytelno$ciach przysztych
Kredytobiorcy

- zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy na wierzytelnosciach ze wszystkich pozostatych
Rachunkéw Bankowych Projektu

- pelnomocnictwo do rozporzadzania wszystkimi Rachunkami Bankowymi Projektu i do blokowania
kwot zdeponowanych na tych rachunkach

- przelew obecnych oraz przysztych praw i roszczen przystugujacych Kredytobiorcy

- wsparcie finansowe Projektu przez Sponsora

- dobrowolne poddanie si¢ przez Sponsora egzekucji na rzecz Banku

- podporzadkowanie zobowigzan Kredytobiorcy z tytutu pozyczek oraz innych platnosci naleznych od
Kredytobiorcy Podporzadkowanym Wierzycielom

- dobrowolne poddanie si¢ przez Kredytobiorce egzekucji na rzecz Banku

Poreczenia

ING BANK SLASKI — kredyt dla MrHamburger S.A.
Numer umowy: 856/2015/00001513/00

Wysokos¢: 500 000,00 zt

Wysoko$¢ zabezpieczenia: 374 000,00 zi

Daty: od 2022

3. W dniu 10 stycznia 2022 roku Dhluznik Rzeczowy, na podstawie o§wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki umownej tacznej z dnia 10 stycznia 2022 roku, w celu zabezpieczenia wszelkich zobowigzan
Klienta zgodnie z Umowa Kredytu 1 oraz Umowa Kredytu 2 do kwoty 374.000,00 zt (trzysta
siedemdziesiat cztery tysigce zlotych), ustanowit na rzecz Banku hipoteke taczng do kwoty 374.000,00
zt (trzysta siedemdziesigt cztery tysigce zlotych) wspolobcigzajaca wszystkie opisane ponizej
nieruchomo$ci, a mianowicie:
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zgodnie z MSSF za rok 2024.

1) nieruchomos$¢ o powierzchni 0,2092 ha (dwa tysiace dziewigcdziesigt dwa metry kwadratowe),
polozona w Dabrowie Gorniczej przy ul. Srokowskiego, dla ktérej Sad Rejonowy w Dabrowie
Gorniczej prowadzi ksiege wieczysta numer KA1D/00035663/4, oraz

2) nieruchomos¢ o powierzchni 0,1050 ha (jeden tysigc pigédziesiat metrow kwadratowych), potozona
w Dabrowie Goérniczej przy ul. Srokowskiego, dla ktérej Sad Rejonowy w Dagbrowie Gorniczej
prowadzi ksigge wieczystg numer KA1D/00058449/5.

Podpisy:
Podpis osoby sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Gi(')wna kSngOWﬁ /Do dlb lou Jf Podpis?g glléer:?:rxjérge przez

; z Cen(ert e
Izabela Fajer 10:39:12 +0200

Podpisy Cztonkoéw Zarzadu

; N Podpisany elektronicznie przez
P a”(/b cye Robert Pawet Kijak

Prezes Zarzadu
z Cen(Cert 102491%%%22500

Robert Kijak
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